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VORWORT

WAHRE WERTE, SICHERER BESTAND

Die Welt dreht sich schneller als je zuvor. Geschwin-
digkeit pragt unseren Alltag. Diese Geschwindigkeit
ist Teil unseres modernen Lebens geworden. Doch
wir bendtigen auch einen Gegenpol. Etwas, das nach
Jahren noch Wert und Bestand hat, wenn sich alle
anderen Dinge gedandert haben. Deshalb legen wir
Wert auf Bildung. Deshalb suchen wir persénliches
Gliick in Ehe und Familie. Deshalb investieren wir in
Immobilien.

DIE RENAISSANCE DER WOHNIMMOBILIEN

Die Wohnraumnachfrage wachst stetig, insbeson-
dere in wirtschaftsstarken Ballungsraumen wie
Hamburg. Menschen haben einen immer héheren
Wohnflachenbedarf. Immer mehr Singlehaushalte
suchen die passende Wohnung. Die Neubautatigkeit
bleibt weit hinter dem Bedarf zuriick. So wird sich
die Nachfrage zunehmend auf den vorhandenen
Wohnungsbestand konzentrieren, d. h. auf die
Erhaltung und Modernisierung des Altbaubestandes.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

AUF ERFOLGSKURS: HAMBURG

Als Experten fiir den Immobilienstandort Hamburg
kennen wir den Bedarf der Investoren, die in der
Hansestadt Kapital anlegen mochten - sei es zur
Eigennutzung oder als Geldanlage. Daher suchen
wir gezielt passende Objekte und entwickeln sie
im Sinne unserer Kunden weiter. Solch ein Projekt
mochten wir Ihnen vorstellen.

LEBENSSTIL . OTTENSEN

Ottensen, ein Stadtteil im Westen Hamburgs, hat
sich in den letzten Jahrzehnten von einem industriell
gepragten Arbeiterquartier zu einem der angesag-
testen und lebendigsten Viertel der Stadt entwickelt.
Der Stadtteil ist bekannt fiir seine spektakulare
Mischung aus historischen Gebdauden, modernen
Wohn- und Geschaftsvierteln, sowie einer lebendi-
gen Kulturszene.

Mittendrin die Friedensallee mit einem energetisch
modernisierten GroBstadtquartier. Das bedeutet,
exklusive Investments in Szenelage mit Wohnflachen
von 36 bis 105 m2. Wohnungen mit Kultstatus!

DER ZEITPUNKT IST UBERAUS GUNSTIG

Gerade in Hamburg wecken solche Immobilien
Begehrlichkeiten, sowohl bei Anlegern als auch

bei Mietern. Wer jetzt in Hamburg Wohneigentum
erwirbt, kann von attraktiven Kaufpreisen profi-
tieren. Ein Anstieg der Zinsen, der Kaufpreise und
damit auch der Mieten ist zu erwarten. Dies macht
den Immobilienerwerb in Hamburg zu einer siche-
ren Entscheidung. Ob Sie hier als Eigennutzer spater
mietfrei den Ruhestand geniel3en, oder sich als Kapi-
talanleger eine zusatzliche ,Immobilienrente” sichern
mochten: Eine Investition in Hamburgs Stadtteil
Ottensen ist eine Anlage, die Bestand haben wird.
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UBERNAHME DER PROSPEKTVERANTWORTUNG

Prospektherausgeber des vorgesehenen Kaufver-
trages Uber den Kauf von Eigentumswohnungen ist
die Firma MSP Finanzmakler GmbH. Die in diesem
Prospekt angebotene Kapitalanlage ist an Interes-
senten mit Fokus auf eine langfristige Eigennutzung
oder Weitervermietung gerichtet. Ungeeignet ist
die Kapitalanlage fir Interessenten mit kurzfristigen
festen Renditeerwartungen sowie kurzfristigem
Spekulationsmotiv. Unser Angebot zum Erwerb einer
Eigentumswohnung in dem Projekt ,Friedensallee”
in Hamburg richtet sich an Anleger, welche eine
sachwertorientierte Altersvorsorge oder einen
langfristigen Kapitalaufbau unter Beriicksichtigung
aller in Betracht zu ziehenden Risiken und Chancen
erwagen. Detaillierte Angaben dazu finden Sie auf
den nachfolgenden Seiten.

Der Prospekt informiert den Investor nach Uberzeu-
gung des Herausgebers wahrheitsgemal, sorgfiltig
und vollstandig tber alle Umstande, die fiir die
Entscheidung des Investors lGiber die angebotene
Investition von wesentlicher Bedeutung sind oder
sein konnen. Es sind nur die zum Prospekterstel-
lungszeitpunkt bekannten Sachverhalte ma3gebend.
Planungs- und Berechnungsgrundlagen stehen unter

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

dem Vorbehalt der jederzeit mdglichen Veranderung.
Die derzeitige Bau, Verwaltungs- und Finanzverwal-
tungspraxis sowie die Rechtsprechung kénnen sich
verandern. Eine daraus resultierende Haftung wird
nachvollziehbarer Weise nicht lbernommen. Dieser
Haftungsausschluss bezieht sich auch auf zukiinftige
Entwicklungen von Finanzierungs- und Bewirtschaf-
tungskosten sowie notwendige Instandhaltungs-
mafBnahmen.

Die im Prospekt enthaltenen Mdéblierungsvorschlage,
Fotos und lllustrationen sind als Vorschlage zu
verstehen und gehdren nicht zum Lieferumfang.

Die Realisierung von Planungen steht unter dem
Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens der
entsprechenden Behorden. Giiltigkeit haben aus-
schlieBlich die notariell beurkundeten Vertrage. Im
Prospekt werden zukiinftigen Kunden bereits jetzt
die Teilungserklarung, einen Kaufvertragsentwurf
und der Verwaltervertrag bekannt gegeben. Da auch
die abzuschlieBenden Vertrage Veranderungen in
sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen kén-
nen, besitzen nur die letztendlichen wechselseitig
abgeschlossenen Vertrage Giiltigkeit.

Alle im Prospekt hinterlegten Texte, Fotos und
Illustrationen sind urheberrechtlich geschiitzt.

Der Prospektaufbau und -inhalt orientiert sich am
IDW-S4 Standard der Wirtschaftsprifer (Stand:
18.05.2006). Der Prospektherausgeber versichert,
dass er nach bestem Wissen und Gewissen Uber alle
fur die Anlageentscheidung wesentlichen Umstande
im Prospekt vollstandig und richtig aufgeklart hat.
Aufgrund der Komplexitat und Auswirkung auf
unterschiedlichste Fachgebiete, welche der Erwerb
einer Eigentumswohnung mit sich bringt, konnen
wir trotz gewissenhafter Priifung und sorgfalti-

ger Erarbeitung Irrtimer nicht ausschlief3en. Der
Prospekt wurde im Marz 2025 erstellt und im An-
schluss herausgegeben.

MSP Finanzmakler GmbH
Marco S. Pankonin, Geschdiftsfiihrer
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DAS OBJEKT IM UBERBLICK

Friedensallee 266-288/Bahrenfelder Kirchenweg 7/Griegstralle 115-123, 122-126

in 22763 Hamburg

ART DES OBJEKTES:

Bestandsimmobilie (Wohnen mit Gewerbeanteil)
zur langfristigen Vermietung bzw. Eigennutzung
nach Teilung in Wohnungs- und Teileigentum.

GRUNDSTUCKSGROSSE: ca. 9.339 m?

BAUJAHR: 1929/2011

ANZAHL WOHNEINHEITEN GESAMT: 237
- Bestand: 195

- DG-Ausbau: 37

- Gewerbeeinheiten: 5

1.VERKAUFSABSCHNITT:
- Wohneinheiten: 73
- Bestand: 62

- DG-Ausbau: 11

- Gewerbeeinheiten: 1

GESAMTWOHNFLACHE: ca. 13.256 m?
> Bestand: 10.580 m?

> DG-Ausbau: 2.270 m?

> Gewerbeeinheiten: 406 m?

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

GROSSE DER EINHEITEN:
1. Verkaufsabschnitt: ca. 38 bis 94 m?

ANZAHL ZIMMER: 1 bis 4
BALKON: zum Teil

BEHEIZUNG:
Fernwarme

ENERGIEAUSWEIS (ENDENERGIEBEDARF):
62 kWh/(m?a)

ERWERBSNEBENKOSTEN:

Zurzeit:

- 5,5% Grunderwerbssteuer

- ca. 2% Notar- und Gerichtskosten

ABSCHREIBUNG:

Fiir Kapitalanleger: 50 Jahre 2 % auf die Gebaude-
substanz gemal §7 Abs. 4 EStG (lineare Afa)

Fiir Eigennutzer: keine

VERWALTUNG:

Ausgaben: Hausgeld gemal Wirtschaftsplan

Davon u. a. nicht umlegbar:

- Sondereigentumsverwaltung: 25,00 €/WE/Monat
brutto

WEG-Verwaltung: 35,70 €/WE/Monat brutto
Instandhaltung: 0,30 €/m?*/Monat anfanglich
Vertragliche WartungsmaBBnahmen zur Wert-
erhaltung: pauschal monatlich maximal 25,00 €.
Die Abrechnung wird jahrlich nach Aufwand er-
stellt und in der Hausgeldabrechnung aufgefiihrt.
- Kontoflihrung SEV 9,00 €/Monat

N7

Einnahmen: gemal Mietenliste

RECHTE AUS DEM ERWERB

DER VERMOGENSANLAGE:

Der Erwerber erwirbt Eigentum an einer Wohnung
gemall Wohnungseigentumsgesetz sowie den
Anspruch auf Verwaltungsdienstleistungen gemaf}
Teilungserklarung. Die Kaufpreiszahlung erfolgt in
einer Summe vor Ubergabe. Zu weiteren Details
wird auf das Kapitel ,Steuerliche Betrachtungen”
verwiesen.
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RISIKEN UND CHANCEN
Hinweise zur Kapitalanlage

A. DAS ALLGEMEINE RISIKO EINES
IMMOBILIENEIGENTUMERS
Das allgemeine Risiko besteht in einer gewissen Ab-
hangigkeit von konjunkturellen Schwankungen und
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklungen. Dass
auch eine Immobilieninvestition den allgemeinen
Spielregeln von Angebot und Nachfrage unterliegt,
hat die Vergangenheit deutlich gemacht.

B. STANDORTRISIKO

Mitentscheidend fiir den Wertzuwachs einer Im-
mobilie ist die Entwicklung des Standortes, wobei
sowohl die Entwicklung des GroBraumes der Stadt
als Ganzes als auch die Entwicklung der Stadt selbst
eine entsprechende Rolle spielen. Beriicksichtigt
werden missen diesbeziiglich Komponenten wie
die Arbeitslosenquote bzw. Industrieansiedlungen,
die in starkem Maf3e Einfluss darauf haben, inwiefern
sich Hamburg langfristig entwickelt.

C. MIETAUSFALLRISIKO

Der Investor tragt das alleinige grundsatzliche Risiko,
dass seine Wohnung ganz oder zeitweise nicht
vermietet werden kann. Ferner, dass es aufgrund
mangelnder Bonitdt des Mieters zu Mietausfallen
und weiteren Belastungen kommen kann. An dieser
Stelle wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
vom Verkdufer keinerlei Mietgarantien ibernommen
werden.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

D. QUALITAT DER VERWALTUNG

Die nachlassige Verwaltung einer Immobilie kann zu
Wertminderungen, eingeschrankter Vermietbarkeit
sowie eventuell zu erhdhten Reparaturaufwendun-
gen flhren. Dariiber hinaus entscheidet der Verwal-
ter Uber die Auswahl der Mieter. Deren Bonitat und
Umgang mit der Mietsache sind fiir die Werthaltig-
keit der Immobilie von gro8er Bedeutung. Sofern
hierauf nicht in gebotenem Mal3e geachtet wird,
besteht das Risiko des Mietausfalles und einer unzu-
reichenden Anschlussvermietung bei Mieterwechsel.

E. DIE INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE

Die Instandhaltungsriicklage stellt eine finanzi-
elle Reserve der Wohnungseigentiimer dar, um
Instandsetzungen am Gemeinschaftseigentum
(Dach, Fassade, Treppenhaus, Heizungsanlage etc.)
im Bedarfsfall bezahlen zu kdnnen. Die Hohe der
Instandhaltungsriicklage wurde anfanglich mit
0,30 €/m?/Monat x 12 Monate = 3,60 €/m? Wohnfla-
che p.a. angenommen. Dieser Wert wurde nicht auf
der Basis der voraussichtlichen Restlebenszeit der
Verschleiflteile ermittelt und entspricht nicht der in
§ 28 Abs. 2 Il. Berechnungsverordnung genannten
Instandhaltungsriicklage.

Sie konnte demnach unter Umstdanden langfristig
gesehen zu gering bemessen sein. Fir diesen Fall
sind etwaige zusatzliche Instandhaltungskosten vom

Investor zu tragen (Sonderumlage). Im Ubrigen ent-
scheiden in der Folge die Wohnungseigentiimer auf
der jéhrlich abzuhaltenden Eigentlimerversammlung
Uber die tatsachliche Hohe der Instandhaltungs-
ricklage. Diese kann per Beschluss der Eigentiimer-
versammlung erhoht, aber auch verringert werden.
Innerhalb eines Zeitraums von 15 bis 40 Jahren muss
damit gerechnet werden, dass das Ergreifen von
grundlegenden MalBnahmen zur Instandsetzung
bzw. Modernisierung des Wohngebdudes vonndten
sein kann. Bedingt werden diese MaBnahmen z.B.
durch den Ersatz von VerschleiBbauteilen oder die
Angleichung des Wohngebaudes an etwaig gean-
derte Wohnbedirfnisse oder Vorstellungen poten-
zieller Mieter. Unter Umstanden ist denkbar, dass der
Einsatz erheblicher zusatzlicher finanzieller Mittel fur
die Modernisierung und Instandhaltung bereits vor
Ablauf von 15 Jahren erforderlich wird.

Die durch die Durchfiihrung der vorgenannten
MafBnahmen entstehenden Kosten sind in der Regel
durch die erwirtschaftete Instandhaltungsriickla-

ge nicht zu begleichen, sodass der dadurch nicht
abgedeckte Kostenanteil per Sonderumlage auf die
einzelnen Eigentlimer (Investoren) umgelegt werden
muss. Zu berlicksichtigen ist ferner, dass der Inves-
tor das Risiko von InstandsetzungsmaBnahmen am
Sondereigentum (Wohneinheit) grundsatzlich allein
tragt, soweit er nicht vom Mieter oder einem Dritten
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Ersatz verlangen kann. Diesbezliglich ist dem Inves-
tor zwingend anzuraten, eine eigenstandige Riick-
lage in Form einer Sparanlage anzulegen.

F. DAS FINANZIERUNGSRISIKO

Die Finanzierung erfolgt in der Regel aus Eigenka-
pital und Fremdmitteln. Fiir den Fall der Vereinba-
rung eines Disagios (Unterschiedsbetrag zwischen
Netto und Bruttofremdmitteln) wird fir die erste
Zinsfestschreibungsperiode der Zinssatz reduziert.
Da das Disagio steuerlich sofort abgeschrieben
werden kann und auerdem den Nominalzinssatz
senkt, liegt hierin ein Vorteil. Dem steht allerdings
der Nachteil einer héheren Kreditaufnahme (in
Hohe der Bruttofremdmittel) gegentiber, sofern das

Disagio nicht aus Eigenmitteln des Investors bezahlt,

sondern mitfinanziert wird, da das Brutto und nicht
das Nettodarlehen vom Investor zu verzinsen und
zu tilgen ist. Nach Ablauf der ersten Zinsfestschrei-
bungsperiode wird die finanzierende Bank anhand
der dann marktiblichen Zinssatze die Konditionen
fur das gewahrte Darlehen neu festlegen. Der dann
gulltige Zinssatz kann héher oder niedriger sein als
zu Beginn der Investition, wodurch sich eine liqui-
ditatsmaBige Verschlechterung oder Verbesserung
im Verhaltnis zu den Mieteinnahmen ergeben kann.
Soweit der fiir eine eventuelle Darlehensfinanzie-
rung zu leistende Kapitaleinsatz die Mieteinnahmen
Ubersteigt, muss der Investor die sich ergebende
Unterdeckung, die sich bei Mietausfall entsprechend
erhdht, aus eigenen Mitteln aufbringen. Ist er hierzu
nicht in der Lage, besteht die Gefahr des Verlustes
des eingesetzten Eigenkapitals und des mit der Im-
mobilie geschaffenen Wertes.
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G. NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTENE KOSTEN
Beim Erwerb einer Immobilie muss der Kaufer
beachten, dass folgende Kostenstellen nicht im
Kaufpreis enthalten sind: Kosten/Zinsen einer seitens
des Investors beanspruchten Finanzierung des
Kaufpreises. Kosten fiir die von dem finanzierenden
Kreditinstitut eventuell geforderten Zusatzsicherhei-
ten; hierzu kénnen unter anderem Aufwendungen
flr die Stellung einer Ausfallgarantie zdhlen, z.B.
eine Kapital oder Risikolebensversicherung. Erwerbs-
nebenkosten wie Notargebiihren, Grundbuchgebiih-
ren und Grunderwerbssteuer; die zu kalkulierende
Grunderwerbssteuer (auf den Kaufpreis) liegt zurzeit

bei 5,5 %, die Kosten fiir Notar und Grundbuchamt
(auf Gesamtpreis/Kaufvertragsabwicklung) belau-
fen sich auf ca. 2%. Samtliche Haus- und Grund-

stiicksaufwendungen (Strom, Gas, Heizung, Wasser,
Versicherung usw.), die nach Ubergang von Besitz,
Nutzen, Lasten entstehen, sowie Folgebetreuungs-
kosten. Kapitalanleger konnen Nebenkosten im
gesetzlichen Rahmen auf den jeweiligen Mieter
umlegen. Kosten der Verwaltung des Gemeinschafts-
und Sondereigentums. Gebiihren von Rechtsan-
walten, Steuerberatern und Wirtschaftsprifern, die
moglicherweise im Interesse des Investors beauf-
tragt werden sollten.
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H. IM KAUFPREIS ENTHALTENE KOSTEN

Der Kaufpreis beinhaltet nicht nur die Kosten fir
Grundstiick, Gebdude und Sanierung, sondern auch
die fur die Durchfiihrung der Investition erforderli-
chen Dienstleistungs- und Funktionstragergebiihren
(z.B. Konzeption, Vertrieb und Marketing). In der
Regel betragen die vorbezeichneten Kosten etwa

10 % zzgl. Mehrwertsteuer vom Kaufpreis. Aus die-
sem Grund wird ein Investor bei einer Weiterverau-
Berung seiner Immobilie zunachst nicht den kauf-
vertraglich vereinbarten Kaufpreis erzielen konnen.
Hierzu ist es erforderlich, dass der nicht exakt zu pro-
gnostizierende Wertzuwachs der Immobilie zunéchst
die im Kaufpreis enthaltenen Dienstleistungs- und
Funktionstragergebiihren kompensiert. Kurzfristige
Spekulationsgewinne bilden von daher die absolu-
te Ausnahme und sollten nicht im Mittelpunkt der
Zielsetzung des Investments stehen.

I. INSOLVENZ BZW. LEISTUNGSUNFAHIGKEIT
DES VERKAUFERS
Die Insolvenz bzw. Leistungsunfahigkeit des
Verkaufers wahrend der Durchfiihrung der Bau-
mafBnahme kann wirtschaftliche Nachteile mit sich
bringen. Ungeachtet einer moglichen Insolvenz
des Verkaufers hat der Kdufer nach der Bildung des
Wohn- und Teileigentums sowie der Eintragung
einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch die
rechtliche Sicherheit bezliglich des Eigentumser-
werbs des Vertragsgegenstandes. Herstellungsan-
spriiche kdnnen dann allerdings nur bedingt oder
gar nicht durchgesetzt werden. Dies hat zur Folge,
dass der Investor in Ubereinkunft mit den tbrigen
Investoren die noch notwendigen Modernisie-
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rungs- und Ausbauleistungen eigenverantwortlich
ausfiihren lassen muss.

Die hierdurch entstehenden Kosten, soweit diese
den bereits entrichteten Kaufpreis tbersteigen,
konnen gegeniiber dem Verkadufer geltend gemacht
werden. Beachtet werden muss aber, dass selbst bei
einer rechtskraftigen festgestellten Zahlungsschuld
des Verkaufers aufgrund von Insolvenz eine vollstan-
dige Befriedigung des Kaufers in aller Regel nicht zu
erreichen ist. Die Insolvenz bzw. Leistungsunfahig-
keit des Verkaufers kann weiter dazu fuhren, dass
die Baumalinahme erheblich verspatet fertiggestellt
wird. Kommt es im Zuge der eigenstdandigen Durch-
flihrung des Bauvorhabens zuziiglich zur Insolvenz
bzw. Leistungsunfahigkeit des Verkaufers zu Abstim-
mungsschwierigkeiten mit den weiteren Investoren,
kann dies unter Umstanden dazu fihren, dass die
Fertigstellung des Bauvorhabens zur Génze scheitert.

Der oben dargestellte mdgliche Schadenseintritt bei
vorliegender Insolvenz bzw. Leistungsunfahigkeit
des Verkaufers wird dadurch minimiert, dass die Zah-
lungen des Kaufers unter Beachtung der Erwerbersi-
cherung nach der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBV) erfolgen. Das bedeutet, dass der Erwerber
nur in der Hohe Zahlungen zu leisten hat, wie durch
den Verkaufer auch Bauleistungen erbracht wurden.

Dariber hinaus ist der Kaufer unabhangig vom etwa-
igen Baufortschritt erst dann zu Zahlungen verpflich-
tet, wenn sein Anspruch auf Eigentumsiibertragung
durch Eintragung einer Auflassungsvormerkung in
das Grundbuch gesichert ist. Der durch die MaBV

gewshrte Schutz vor einer Uberzahlung bezieht sich
allerdings nur auf den origindren Kaufpreis. Entste-
hen dagegen gegeniiber dem Verkdufer weiterge-
hende Anspriiche (z.B. Verzogerungsschaden), tragt
der Investor das alleinige Risiko des Forderungsaus-
falls, da wie bereits oben geschrieben eine voll-
standige Erfiillung der Zahlungsschuld durch den
Verkaufer bei Insolvenz in aller Regel ausscheidet.

Weiterhin wird ausdriicklich festgestellt, dass die
dargestellten Risiken nicht abschlieBend sind. Unter
Berlicksichtigung allgemeiner Erfahrungsgrundsatze
wurden hier die wesentlichen Risiken aufgefiihrt.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei der Ent-
scheidung beziglich einer Immobilieninvestition
neben den behandelten investitionsspezifischen
Risiken auch die personlichen und individuellen Ver-
héltnisse des Erwerbers (Alter, Einnahmesicherheit
etc.) zu beriicksichtigen sind.
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STEUERLICHE BETRACHTUNGEN

I. EINKOMMENSTEUER

1. EINKUNFTE AUS VERMIETUNG
UND VERPACHTUNG

Erwerber, die die Immobilie vermieten, erzielen, so-
fern sich diese im Privatvermdgen befindet, grund-
satzlich Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung
i. S. d. § 21 EStG. Diese Einkilinfte werden durch eine
so genannte Uberschussrechnung ermittelt (§ 2 Abs.
2 Nr. 2 EStG). Dabei werden von den Einnahmen aus
der Vermietung die entstandenen Kosten als Wer-
bungskosten abgezogen. Ubersteigen die Werbungs-
kosten die Mieteinnahmen, kann der Verlust aus
Vermietung und Verpachtung grundsatzlich mit den
Ubrigen Einkiinften verrechnet werden, sodass sich
das zu versteuernde Einkommen und damit letztlich
die Steuerlast vermindert. Eine solche Verrechnung
ist nur dann ausgeschlossen, wenn bei der Vermie-
tung die erforderliche Einkiinfteerzielungsabsicht
fehlt (vgl. dazu Abschnitt 4) oder die Vorschrift des

§ 15 b EStG eingreift. Halt der Erwerber die Wohnung
nicht in seinem Privatvermdgen, sondern in einem
Betriebsvermdgen, gehoren die erzielten Einnahmen
zu den Einkinften aus Gewerbebetrieb i.S.d. § 15
EStG. Dies ist beispielsweise infolge eines gewerbli-
chen Grundstiickshandels der Fall - Ausfiihrungen
hierzu werden in Abschnitt 6.4 dargestellt.
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2. WERBUNGSKOSTEN

2.1 Allgemeines

GemalB § 9 Abs. 1 EStG sind Werbungskosten samtli-
che Aufwendungen zum Erwerb, zur Sicherung und
zur Erhaltung von Einnahmen. Anschaffungs und
Herstellungskosten kénnen im Rahmen der Uber-
schussermittlung anteilig in Form von Abschreibun-
gen berticksichtigt werden, wobei Anschaffungskos-
ten fiir Grund und Boden nicht abschreibungsfahig
sind. Andere Aufwendungen (Fremdkapitalzinsen,
Disagio, Finanzierungskosten, Betriebskosten,
Verwaltungskosten, Kosten der Instandhaltung,
Grundsteuer etc.) sind regelmafig als sofort ab-
ziehbare Werbungskosten im Veranlagungsjahr der
Auszahlung beriicksichtigungsfahig. Bei den Kosten
flr die Eintragung der Grundschuld handelt es sich
um Nebenkosten der Finanzierung, sodass diese als
Werbungskosten sofort abziehbar sind. Die Kosten
fir den Kaufvertrag (Notar), die Grunderwerbsteuer
und die Eintragung des Eigentlimers im Grundbuch
stellen Nebenkosten der Anschaffung dar und

sind daher den Anschaffungskosten zuzurechnen.
Dies gilt ebenfalls fiir etwaige Bauzeitzinsen, die
der Erwerber an den Verkaufer fir die Zeit bis zum
Lastenwechsel zu zahlen hat. Soweit die Anschaf-
fungskosten auf das Gebaude entfallen, kénnen sie
jahrlich mit einem im Gesetz bestimmten Prozent-

i

satz als Werbungskosten abgezogen werden. Diesen
Betrag nennt das Gesetz Absetzung fiir Abnutzung
(AfA oder Abschreibung). Fiir den Grund und Bo-
den gewadhrt das Gesetz keine AfA, weil dieser nicht
abnutzbar ist.

2.2 Abschreibungen

Gesetzliche Regelungen zur AfA finden sich in den
§§ 7 ff. EStG. Hinsichtlich der Anschaffungskosten fir
das Gebdude wird regelméaBig die lineare Abschrei-
bung gemal § 7 Abs. 4 EStG in Anspruch genom-
men, wobei im Jahr der Anschaffung gegebenenfalls
eine zeitanteilige Abschreibung durchzufiihren ist.
Da die GebdudeAfA erst ab dem Monat der Anschaf-
fung gewdhrt wird, ist der Jahresbetrag zeitanteilig
zu kiirzen (§ 7 Abs. 1 Satz 4 EStG). Als Zeitpunkt der
Anschaffung gilt grundsatzlich derjenige, in dem
Nutzen und Lasten nach dem Kaufvertrag auf den
Kaufer Gbergehen. Die AfA betrdagt bei Gebduden,
die nach dem 31. Dezember 2022 fertiggestellt wor-
den sind jahrlich 3,0 %. Im Falle einer Fertigstellung
vor dem 1. Januar 2023 und nach dem 31. Dezember
1924, betragt die AfA jahrlich 2,0 % und bei Ge-
bauden, die vor dem 1. Januar 1925 fertiggestellt
worden sind, jahrlich 2,5 %. Aus dem in 2024 erlas-
senen Gesetz zur Starkung von Wachstumschancen,
Investitionen und Innovation sowie Steuerverein-
fachung und Steuerfairness (Wachstumschancen-

Stand 03.25



11

gesetz) resultiert zudem die Moglichkeit der Inan-
spruchnahme der degressiven Abschreibung. Diese
Abschreibung von jahrlich 5,0 % vom jeweiligen
(Rest-)Buchwert setzt insbesondere voraus, dass mit
der Herstellung des Gebaudes nach dem 30. Septem-
ber 2023 und vor dem 1. Oktober 2029 begonnen
wurde oder die Anschaffung aufgrund eines nach
dem 30. September 2023 und vor dem 1. Oktober
2029 rechtswirksam abgeschlossenen obligatori-
schen Vertrags erfolgt (§ 7 Abs. 5a EstG). Erwirbt der
Anleger eine vom Verkaufer zu sanierende Wohnung,
wird er steuerlich so gestellt, als habe er eine bereits
fertig sanierte Wohnung erworben. Die Kosten fiir
die Sanierung stellen daher bei dem Erwerber nicht
nachtragliche Herstellungskosten dar, sondern sind
Teil der Anschaffungskosten. Zu den Anschaffungs-
kosten zahlen zudem die im Abschnitt 2.1 dargestell-
ten Anschaffungsnebenkosten. Soweit die Anschaf-
fungskosten dem Grund und Boden zuzuordnen
sind, ist eine Abschreibung nicht moglich, weil der
Grund und Boden nicht abnutzbar ist.

Die Anschaffungskosten des Erwerbers miissen da-
her in folgende ,Elemente” aufgeteilt werden:

+  Grund und Boden

+  Gebdude

Diese Aufteilung wird grundsatzlich nach dem Ver-
haltnis der Verkehrswerte dieser ,Elemente” vorge-
nommen. Sofern es sich um eine denkmalgeschiitzte
Immobilie handelt, kommt unter den Vorausset-
zungen des § 7i EStG eine erhdhte Absetzung in
Betracht.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

3. FINANZIERUNGSKOSTEN

Zu den Finanzierungskosten gehdren samtliche
Gebuhren und Kosten, die von dem Darlehensneh-
mer fur die Aufnahme des Darlehens zu zahlen sind.
Hierzu gehort auBBer den Schuldzinsen und etwaige
anderen Gebiihren der Bank insbesondere auch

das sogenannte Damnum, welches auch Disagio
genannt wird. Dabei handelt es sich um den Unter-
schiedsbetrag zwischen der vereinbarten Darlehens-
summe und dem Auszahlungsbetrag. Ublicherweise
ist die Vereinbarung eines Damnums mit der Verein-
barung eines festen Zinssatzes verbunden. Das Dam-
num dient dann der Verbilligung des Zinssatzes fur
die Dauer der Zinsbindung. Steuerlich wird ein sol-
ches Damnum als Vorauszahlung von Schuldzinsen
flr die Dauer der Zinsbindungsfrist behandelt. Es ist
daher als Werbungskosten abzugsfahig und wird im
Rahmen der Einklinfte aus Vermietung und Verpach-
tung in dem Jahr abgezogen, in dem das Darlehen
von der Bank ausgereicht wird. Wird das Darlehen

in Teilbetrdgen ausgereicht, gilt auch das Damnum
entsprechend als anteilig abgeflossen. Nach & 11
Abs. 2 Satz 4 EStG ist das Damnum allerdings nur
insoweit sofort abziehbar, wie es marktutblich ist.
Die Finanzverwaltung geht in ihrem Schreiben vom
20. Oktober 2003 davon aus, dass ein Damnum nur
dann marktublich ist, wenn die Zinsbindungsdauer
mindestens 5 Jahre und das Damnum héchstens
5,0 % betragt. Bei den 5,0 % handelt es sich jedoch
nicht um einen festen Prozentsatz der Marktiiblich-
keit. Sofern ein Nachweis dariliber erbracht werden
kann, dass ein héheres Damnum marktiblich ist,

so ist dieses auch in dem Fall sofort abziehbar. Die

Kosten fir die Bestellung und Eintragung der Grund-
schuld gelten als Nebenkosten der Finanzierung und
sind daher ebenfalls als Werbungskosten abziehbar.

4. EINKUNFTEERZIELUNGSABSICHT

Die Verluste aus der Vermietung der Wohnung kon-
nen nur dann mit den anderen Einkiinften verrech-
net werden, wenn die Vermietung mit der Absicht
betrieben wird, einen so genannten Totalliberschuss
zu erzielen (Gewinnerzielungsabsicht). Fehlt die
Absicht, einen Totallberschuss zu erzielen, ist die
Vermietung der Privatsphare zuzuordnen und daher
steuerlich nicht relevant. Man spricht von einer Lieb-
haberei. Unter dem Totaliberschuss versteht man
die Summe der wahrend der gesamten - voraus-
sichtlichen — Vermietungszeit von dem Eigentiimer
erzielten Uberschiisse tiber die Werbungskosten.
Etwaige VerduBerungsgewinne bleiben dabei auRer
Ansatz. Der Erwerber misste eigentlich nachweisen,
dass er die Wohnung so lange vermieten will, bis der
Totallberschuss erreicht ist. Um Streitigkeiten tGber
diese Frage zu vermeiden, hat die Rechtsprechung
jedoch entschieden, dass die Absicht, einen Total-
Uberschuss zu erzielen, vermutet wird, wenn die
Vermietung auf Dauer angelegt ist.

Der Erwerber muss die Absicht, einen Totallber-
schuss zu erzielen, daher nur dann nachweisen,
wenn er dem Finanzamt Anlass zu der Vermutung
gibt, er wolle die Wohnung schon vor Erreichen des
Totallberschusses verkaufen. Wird die Wohnung in-
nerhalb der ersten 5 Jahre nach dem Erwerb wieder
verkauft, sieht die Finanzverwaltung darin ein Indiz
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dafiir, dass von Anfang an die Absicht bestand, die
Wohnung nicht auf Dauer zu vermieten, und geht
von einer so genannten Liebhaberei aus.

Die Vermutung der Einkiinfteerzielungsabsicht gilt
jedoch nicht, wenn die Wohnung aus personlichen
Grunden verbilligt vermietet wird (Gunstmiete) und
die vereinbarte Miete weniger als 66,0 % der ortsiib-
lichen Miete betragt. Liegt die vereinbarte Miete zwi-
schen 66,0 % und 50,0 %, sind die Werbungskosten
nur dann voll abziehbar, wenn der Vermieter nach-
weist, dass er voraussichtlich einen Totalliberschuss
erzielen wird. Anderenfalls sind die Werbungskosten
nur anteilig abziehbar. Betragt die vereinbarte Miete
weniger als 50,0 % der ortstiblichen Miete, werden
die abziehbaren Werbungskosten gem. § 21 Abs. 2
EStG stets entsprechend gekdirzt.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

Der Kaufer kann deshalb die Anwendungen des § 15
b EStG vermeiden, indem er auf die Inanspruchnah-
me derartiger Nebenleistungen véllig verzichtet.
Unschadlich ist es aber auch, wenn er eine derarti-
ge Nebenleistung in Anspruch nimmt, dafiir aber
keine gesonderte Geblihr zu zahlen hat, sondern
die Leistungen mit dem Kaufpreis abgegolten ist.
Denn in diesem Fall entstehen durch die Nebenleis-
tungen keine sofort abziehbaren Werbungskosten,
sodass kein Steuerstundungseffekt bewirkt wird.
Aus diesem Grund stellt auch die Durchfiihrung der
Sanierungsmafnahmen durch den Verkaufer keine
schadliche Nebenleistung dar, weil das Entgelt, das
der Erwerber hierfir zahlt, steuerlich Anschaffungs-
kosten darstellt, die nur im Rahmen der Gebadude-
AfA abziehbar sind, aber keine sofort abziehbaren
Werbungskosten.

5.VERLUSTAUSGLEICHVERBOT GEM. § 15 B ESTG

Nach & 15 b EStG konnen die Verluste aus der
Vermietung der Wohnung dann nicht mit anderen
Einkinften verrechnet werden, wenn es sich um ein
sogenanntes Steuerstundungsmodell handelt. Nach
§ 15 b EStG liegt ein solches Steuerstundungsmodell
vor, wenn der Erwerb modellhaft gestaltet ist und
die in der Anfangsphase erzielten Verluste in der
Summe mehr als 10,0 % des eingesetzten Eigen-
kapitals betragen. Die Vorschrift des § 15 b EStG

ist in erster Linie flir geschlossene Fonds gedacht,
sodass hier grundsatzlich von einer Modellhaftigkeit
auszugehen ist. Beim Erwerb von Realeigentum liegt
dagegen nach dem BMF Schreiben vom 17. Juli 2007
eine Modellhaftigkeit nur dann vor, wenn der Erwer-

ber eine oder mehrere Nebenleistungen in Anspruch
nimmt, die die Investitionsphase betreffen, und
dafiir eine Gebihr bezahlt, die als Werbungskosten
abzugsfahig ist.

Beispielhaft werden hierfiir in dem BMF Schreiben
die Mietgarantie sowie die Bilirgschaft fir die Endfi-
nanzierung genannt. Aber auch die Gebuhr fiir eine
Finanzierungsvermittlung wird von der Finanzver-
waltung als schadlich angesehen. Nicht erforderlich
ist, dass diese Nebenleistungen von dem Verkaufer
selbst erbracht werden. Ein Steuerstundungsmodell
liegt bereits dann vor, wenn diese Nebenleistungen
von einer nahestehenden Person des Verkaufers
oder einer Gesellschaft, an der er selbst oder eine
ihm nahestehende Person beteiligt ist, erbracht wird
oder wenn die Nebenleistungen von einem Dritten
auf Vermittlung des Verkaufers hin erfolgt.

Der Kaufer kann deshalb die Anwendungen des

§ 15 b EStG vermeiden, indem er auf die Inanspruch-
nahme derartiger Nebenleistungen vollig verzichtet.
Unschadlich ist es aber auch, wenn er eine derarti-
ge Nebenleistung in Anspruch nimmt, dafiir aber
keine gesonderte Gebiihr zu zahlen hat, sondern

die Leistungen mit dem Kaufpreis abgegolten ist.
Denn in diesem Fall entstehen durch die Nebenleis-
tungen keine sofort abziehbaren Werbungskosten,
sodass kein Steuerstundungseffekt bewirkt wird.
Aus diesem Grund stellt auch die Durchfiihrung der
Sanierungsmafnahmen durch den Verkaufer keine
schadliche Nebenleistung dar, weil das Entgelt, das
der Erwerber hierfiir zahlt, steuerlich Anschaffungs-
kosten darstellt, die nur im Rahmen der Gebaude-
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AfA abziehbar sind, aber keine sofort abziehbaren
Werbungskosten.

Nebenleistungen des Verkdufers, die nicht die
Investitionsphase, sondern die Phase der spateren
Bewirtschaftung betreffen, sind nach dem BMF-Sch-
reiben ebenfalls unschadlich. Daher fiihrt es nicht
zur Anwendung des § 15 b EStG, wenn der Verkaufer
zugleich mit der Verwaltung der Wohnung oder der
WEG Verwaltung betraut wird. Allerdings darf das
Entgelt hierflir nicht mehr als 12 Monate im Voraus
gezahlt werden. Auch die Vereinbarung eines Miet-
pools ist im Hinblick auf § 15 b EStG unschadlich.

6. VERAUSSERUNG DER WOHNUNG

6.1 Die Frist von 10 Jahren

VeraduBert der Eigentiimer die Wohnung wieder,

so wird der entstehende Gewinn nicht im Rahmen
der Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung

(§ 21 EStG) erfasst. Denn in dieser Einkunftsart wird
nur das Entgelt fiir die Uberlassung der Nutzung
besteuert. Der Gewinn ist daher nur dann steuer
pflichtig, wenn die Voraussetzungen des § 23 EStG
(private Veraul3erungsgeschéfte) erfillt sind. Nach
§ 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG ist der Gewinn aus der
VerduBerung eines Grundstiicks nur dann steuer
pflichtig, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung
und VerauBerung nicht mehr als 10 Jahre betragt.

MaRgeblich fur die Berechnung dieser Frist, die
man herkdémmlich Spekulationsfrist nennt, sind die
beiden schuldrechtlichen Vertrédge, also die beiden
Notarvertrdge fur den Ankauf und den Verkauf.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

Dagegen sind die Umschreibung des Eigentums im
Grundbuch und der Wechsel von Nutzen und Lasten
insofern unbeachtlich.

6.2 Ausnahme fiir selbstgenutzte Wohnungen
Eine Ausnahme gilt jedoch fiir Wohnungen, die von
dem Eigentiimer zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzt werden. Gewinne aus derartigen Wohnungen
werden auch dann nicht erfasst, wenn die VerduRe-
rung innerhalb der Frist von 10 Jahren erfolgt. Keine
Besteuerung der Gewinne erfolgt zudem, sofern
die Wohnung in dem Jahr der VerdauBerung und in
den beiden vorangegangenen Jahren zu eigenen
Wohnzwecken genutzt wurde (§ 23 Abs. 1 Nr. 1 Satz
3 EStG).

6.3 Nachversteuerung der Abschreibungen

Sofern die VerduBerung nicht steuerfrei ist, errech-
net sich der VerduBerungsgewinn in der Weise, dass
von dem VerduBerungserlds die Anschaffungskosten
sowie die Transaktionskosten abgezogen werden.
Die Anschaffungskosten sind dabei um die in Abzug
gebrachten Abschreibungen zu mindern (§ 23 Abs.
3 Satz 4 EStG). Dies bedeutet, dass der Anleger, der
seine Wohnung innerhalb von 10 Jahren wieder
verkauft, samtliche Abschreibungen, die er wahrend
dieses Zeitraums in Anspruch genommen hat, im
Jahr der VerauB3erung ,nachversteuert” Dies wirkt
sich wegen des progressiven Steuertarifs in der
Regel sehr nachteilig aus. Denn die Abschreibungs-
vorteile der vergangenen Jahre werden kumuliert

in einem einzigen Jahr nachversteuert, ohne dass
das Gesetz hierfirr eine ErmaRigung des Steuertarifs
gewadhrt.

6.4 Gewerblicher Grundstiickshandel
Steuerpflichtige, die nachhaltig Grundstiicke ver-
kaufen, werden als Grundstlickshandler behandelt
und erzielen deshalb Einkiinfte aus Gewerbebe-
trieb (8§ 15 EStG). Dies hat insbesondere zur Folge,
dass Gewinne aus der Verduf3erung der Wohnung
steuerpflichtig sind. Entsprechend der standigen
Rechtsprechung des BFH geht die Finanzverwaltung
(BMF-Schreiben vom 26. Marz 2004) davon aus, dass
ein gewerblicher Grundstilickshandel dann vorliegt,
wenn innerhalb eines Zeitraums von 5 Jahren mehr
als drei Grundstlicke (,Drei-Objekt-Grenze”) verkauft
werden. Dabei werden jedoch Grundstiicke, die lan-
ger als 10 Jahre im Vermogen gehalten worden sind,
nicht mitgezahlt. Behélt der Erwerber die Wohnung
mindestens 10 Jahre lang, so kann er sich somit
sicher sein, damit weder ein ,Spekulationsgeschaft”
i.S.d. § 23 EStG noch einen gewerblichen Grund-
stlickshandel auszuldsen. Erwerben Ehegatten eine
Wohnung gemeinschaftlich, wird der gewerbliche
Grundstiickshandel in der Regel fiir jeden von ihnen
getrennt gepriift. Verkaufen sie die Wohnung spéter,
zahlt deshalb bei jedem von ihnen der Verkauf seines
Miteigentumsanteils als VerauBerung eines Objekts.
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In Zweifelsfallen sollte vor dem Verkauf eine persén-
liche Steuerberatung erfolgen.

7.NUTZUNG DER WOHNUNG ZU
EIGENEN WOHNZWECKEN

7.1 Abzug von Aufwendungen

Nutzt der Erwerber die Wohnung zu eigenen Wohn-
zwecken, so erzielt er keine Einkiinfte und kann auch
keine Werbungskosten geltend machen. Geltend
gemacht werden kdnnen in der Steuererklarung
gegebenenfalls Aufwendungen fiir haushaltsnahe
Dienstleistungen und Handwerkerleistungen.

7.2 VerdauBerungsgewinn

Der Gewinn aus der VerduBerung einer Wohnung,
die zu eigenen Wohnzwecken genutzt wird, ist unter
Berlicksichtigung der Voraussetzungen gemal § 23
Abs. 1S.1 Nr. 1 Satz 3 EStG nicht steuerpflichtig (vgl.
oben unter 6.2).

8. EINKOMMENSTEUERVORAUSZAHLUNGEN/
LOHNSTEUERKARTE

8.1 Einkommensteuervorauszahlung

Der voraussichtliche Verlust aus der Vermietung der
Wohnung kann bereits bei Festsetzung der Voraus-

zahlungen berticksichtigt werden. Gem. § 37 Abs.

3 Satz 8 EStG ist dies jedoch noch nicht fuir das Jahr

moglich, in dem die Wohnung angeschafft wird. Flr
dieses Jahr kdnnen die Verluste erst im Rahmen der
Veranlagung beriicksichtigt werden.
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8.2 Lohnsteuerkarte

Gem. § 39 a Abs. 1 Nr. 5 b EStG kdnnen die vor-
aussichtlichen Verluste aus der Vermietung der
Wohnung bereits auf der Lohnsteuerkarte als vom
Arbeitslohn abzuziehender Freibetrag eingetragen
werden. Der Antrag muss auf dem amtlich vorge-
schriebenen Vordruck und bis zum 30. November
des Jahres gestellt werden, fiir das die Lohnsteuer-
karte gilt (§ 39 a Abs. 2 Satz 3 EStG). Fiir das Jahr der
Anschaffung ist dies jedoch nicht mdglich, da die
Vorschrift des § 37 Abs. 3 Satz 8 EStG hier entspre-
chend gilt.

Il. GRUNDERWERBSTEUER

Bei Erwerb und VerduBerung der Wohnung ist regel-
maBig Grunderwerbsteuer zu zahlen. Die Grunder-
werbsteuer betragt in Hamburg 5,5 %.

I1l. ERBSCHAFTSTEUER/SCHENKUNGSTEUER

Der Ubergang eines Grundstiicks aufgrund eines
Erbfalls oder einer Schenkung unter Lebenden un-
terliegt gem. § 1 Erbschaftsteuergesetz (ErbStG) der

Erbschaftsteuer. Die Bewertung der Wohnung erfolgt
vorrangig nach dem Vergleichswertverfahren (§ 182
Abs. 2 Nr. 1 BewG). Dabei sind gem. § 183 BewG die
Preise vergleichbarer Grundstiicke oder von den Gut-
achterausschiissen ermittelte Vergleichsfaktoren her-
anzuziehen. Liegt kein Vergleichswert vor, erfolgt die
Bewertung mittels des Sachwertverfahrens (§ 182
Abs. 4 Nr. 1 BewG). Sofern der Steuerpflichtige nach-
weisen kann, dass der gemeine Wert der Wohnung

niedriger ist als der nach § 182 BewG ermittelte Wert,
ist dieser anzuwenden (§ 198 Bew@G). Unter Beriick-
sichtigung der Voraussetzungen des § 13 d ErbStG
sind Wohnungen, die zu Wohnzwecken vermietet
werden, nur zu 90,0 % ihres Wertes anzusetzen. Wird
ein Grundstiick vererbt, so ist die darauf lastende
Fremdverbindlichkeit von dem Wert der Wohnung
abzuziehen. Sofern das Grundsttick nur mit 90,0 %
seines Wertes angesetzt wird, ist auch die Verbind-
lichkeit gem. § 10 Abs. 6 ErbStG nur zu 90,0 % ab-
ziehbar. Das Gleiche gilt bei einer Schenkung, bei der
der Beschenkte die Verbindlichkeit Gbernimmt. Im
Ubrigen ist die Hohe der Erbschaft/Schenkungsteuer
davon abhédngig, wie hoch der Steuersatz ist. Der
Steuersatz hangt aul3er von der Steuerklasse, zu der
der Erbe/Beschenkte gehort (§ 15 ErbStG), auch von
der Hohe der ihm zugefallenen Erbschaft bzw. der
Schenkung ab. Gem. § 14 ErbStG sind dabei mehrere
von derselben Person innerhalb von 10 Jahren ange-
fallene Vermdgensvorteile zusammenzurechnen.

AuBerdem gelten seit 2009 folgende Freibetrage:
Ehegatte 500.000 €

Kinder 400.000 €

Enkelkinder 200.000 €

Ubrige Personen 20.000 €
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DER STANDORT HAMBURG:
MULTIKULTURELLE MILLIONENMETROPOLE

Wer in Hamburg lebt, ist in der Welt zuhause. Die Stadt verkorpert Stil,
Selbstbewusstsein, Erfolg und Weltoffenheit wie keine andere in Deutschland.
Als Millionenmetropole zeigt sich die Hansestadt als Magnet fir boomende
Wirtschaftsunternehmen, Erfolgreiche, Kreative und neugierige Touristen.
Hamburg ist eine Blaupause flr die moderne Metropole der Zukunft, ist Weltstadst,
Taktgeber, Kulturkessel, ist der beste Grund, in Immobilien zu investieren.
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HAM

ALLES IST IM FLUSS

In Hamburg flieBt nicht nur die Alster, sondern auch
das Kapital. Als Wirtschaftszentrum des Nordens
verfugt die Stadt lGber einen der grof3ten Container-
hafen der Welt. Deutschlands gro3ter Universalhafen
weist fur das Jahr 2023 einen Seegliterumschlag

von 114,3 Millionen Tonnen auf. Solch ein Hafen ist
ein entscheidender Faktor fur die Wirtschaftskraft
des Standorts. Von dieser maritimen Anbindung

in die Welt profitieren 15 der grof3ten deutschen
Unternehmen. Dazu zdhlen beispielsweise Airbus
Deutschland, Tchibo oder Beiersdorf. Neben ihnen
pragen unzahlige weitere Firmen die Giber Jahrzehn-
te gewachsene Wirtschaftsmacht des Standortes und
dieses Wachstum kennt kein Ende.

WIRTSCHAFT SORGT FUR WOHLSTAND

Aus einer starken Wirtschaft wachst eine prosperie-
rende Bevolkerung. Das splirt man an Shoppingmei-
len wie dem Jungfernstieg, der MonckebergstralBe
oder dem Neuer Wall. Sie sind auf Augenhdhe mit
dem Berliner Ku’"damm oder der Diisseldorfer Ko.
Dazu kommen die vielen attraktiven Shoppingcen-
ter mit aulergewdhnlichem Geschaftemix und dem
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it

-

besonderen hanseatischen Flair. In wunderschonen
Altbauhausern begriif3t der exklusive Einzelhandel
seine Gaste. Kein Wunder, dass sich internationale
Handelsunternehmen hier besonders wohlftihlen.
Bei jedem Schritt trifft man auf Firmenschilder von
renommierten Marken und Labels wie Fielmann,
Joop, Lagerfeld, Zara oder Peek & Cloppenburg.
Wirtschaft und Wohlstand spiegeln sich in der Ent-
wicklung der Immobilienpreise wieder. Sie stehen
bei Kapitalanlegern hoch im Kurs, bei dessen Ent-
wicklung sich die Investmentprognosen einig sind:
the only way is up.

GELEBTE WELTKULTUR

Als Geburtsort von Johannes Brahms und Felix
Mendelssohn Bartholdy, als Startrampe der Weltkar-
riere der Beatles, als Wirkungsstatte von Hans Albers,
Siegfried Lenz und unzahligen Kiinstlern mehr ist
Hamburg lGber die Grenzen hinaus bekannt. Die
Stadt steht dabei wie kaum eine andere Metropole
fir gelebte Weltoffenheit: taglich werden internatio-
nale Kiinstler begrii3t, die eigene Kulturszene bliiht
in den unterschiedlichen Hamburger Stadtteilen, mit
ganz speziellen Acts fiir jeden Geschmack. Hamburg

beschrankt sich nicht darauf, sein wertvolles Erbe zu
verwalten. Im Gegenteil. Es lebt seinen Anspruch,
heute in Kunst und Kultur eine herausragende Rolle
zu spielen. So verfligt die Stadt an der Alster tUber
mehr als 40 Biihnen, darunter die 1678 gegriindete,
altehrwiirdige Hamburgische Staatsoper und die
1908 eingeweihte Laeiszhalle, Treffpunkt fiir das
Hamburger Musikleben. Vielfaltige Veranstaltungs-
orte fiir eine blihende Kleinkunst-Szene finden sich
in den Szenevierteln Ottensen, der,Schanze” in
Eppendorf und Eimsbuttel sowie in der stylischen
HafenCity.

In Hamburg gibt es unzahlige Museen und Ausstel-
lungshduser — von der Kunsthalle iiber das Muse-
um der Kulturen bis hin zum Museum der Arbeit.
GrolBveranstaltungen und Sport-Events finden
ihren idealen Rahmen in der Barclaycard-Arena als
Europas modernster Mehrzweckhalle und in das
Volksparkstadion, das 57.000 Zuschauern Platz
bietet.

Stand 03.25
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GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

HAMBURGS SPEICHERSTADT
ISTWELTKULTURERBE

Beeindruckende Architektur, bis heute in
unveranderter historischer Gestaltung erhal-
ten und nach wie vor erfillt mit pulsierendem
Leben: die Speicherstadt ist das erste Welt-
kulturerbe fir Hamburg. Sie gehort damit zu
den insgesamt 40 Kultur- und Naturdenkma-
lern Deutschlands und ist das gro3te zusam-
menhdngende Speicherensembel der Welt.
Dazuzahlt auch das benachbarte Kontorhaus-
Viertel — das erste Blroviertel, das in Europa
gebaut wurde. Uber Hamburgs Grenzen hinaus
beriihmt und bekannt ist dabei das von Fritz
Hoger erbaute Chilehaus und seine an einen
Schiffsbug erinnernde Spitze - ,Klinkerexpres-
sionismus” — mit Fassaden aus dunkelrot und
violett gebrannten Backsteinen!

DIE HAFENCITY - EIN NEUES VIERTEL
Hamburg und die Elbe: Seit einigen Jahren ist
zwischen Kehrwiederspitze und Elbbriicken ein
komplett neuer Stadtteil entstanden. Im friihe-
ren Hafengebiet finden sich zehn Stadtquar-
tier-Viertel mit groBtenteils fertiggestellten
BUrokomplexen, Wohnhausern, Kindergarten,
Spielplatzen und Ladengeschéaften sowie Raum
fur geplante soziale Wohneinheiten. In der
neuen Hafencity-Bau-Universitat finden bereits
seit 2014 die Vorlesungen fiir 2.500 Studenten
statt. Die Quartiere nahe der Elbbriicken wer-
den noch bis 2025 im Bau sein.

An der Spitze der HafenCity entsteht Hamburgs
Prestigeobjekt, die neue Elbphilharmonie. Sie
soll zu den zehn besten Konzerthdusern der
Welt zahlen und ist Hamburgs neues Wahrzei-
chen. Auf die Mauern eines traditionsreichen
ehemaligen Kakao-Kaispeichers gesetzt, wurde
der gigantische, wellenféormige Glasbau der
Schweizer Architekten Herzog & de Meuron im
Januar 2017 mit festlichen Eréffnungskonzer-
ten eingeweiht.

KULTUR UND KNEIPEN

Legendar ist auch Hamburgs Kneipenszene,
allen voran der Kiez auf St. Pauli. Die Kneipen-
landschaft der Stadt zeigt sich so bunt und viel-
faltig, dass man sich nur schwer entscheiden
kann, wo es hingehen soll. Ob stilvoll und edel
oder lieber bodenstandig und bierselig — solch
eine schone Qual der Lokalwahl gibt es nicht in
vielen Stadten. Man ahnt, diese Stadt kennt kei-
ne Pause. Wer daher eine Auszeit braucht, auf
den wartet viel Natur: um die Alster herum, im
Stadtpark oder auf den Elbwanderwegen, aber
auch vor den Toren Hamburgs. Wunderbare
Wanderrouten erstrecken sich durch Parks und
Walder, beispielsweise im ,Klovensteen” oder
Niendorfer Gehege. Zur Naherholung zéhlt

fir die Hamburger aber auch unbedingt ein
Abstecher an die Nord- oder Ostsee. Den Wert
solch einer gewachsenen kulturellen Infra-
struktur kann man kaum Gberschatzen. Er tragt
entscheidend zur Attraktivitdt eines Standortes
bei — und damit ebenso zur Preisentwicklung
seiner Immobilie.

Stand 03.25



DER STADTTEIL OTTENSEN:
VIELFALT UND LEBENSQUALITAT

Hamburg Ottensen ist ein lebendiger Stadtteil im Westen von Hamburg,
der fir seine hohe Wohn- und Lebensqualitat bekannt ist. Die bunte Mischung aus

historischer Architektur, kleinen Geschaften, gemiutlichen Cafés und vielfaltigen

Restaurants macht Ottensen zu einem beliebten Wohnort fiir Jung und Alt.
Die Nahe zur Elbe und zu Parks wie dem Altonaer Volkspark bietet zudem viele

Maoglichkeiten fir Erholung und Freizeitaktivitaten. Die gute Infrastruktur

mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kitas macht Ottensen

zu einem idealen Ort - auch fiir Familien.
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LEBEN UND WOHNEN IN SZENELAGE-NAHE
Ottensen ist ein lebendiges Viertel im Westen von
Hamburg, bekannt fiir seine charmante Mischung aus
urbanem Leben, kultureller Vielfalt und historischem
Flair. Das Viertel hat sich im Laufe der Jahre von einem
industriell gepragten Arbeiterviertel zu einem der
beliebtesten und trendigsten Stadtteile Hamburgs
entwickelt. Gepragt von Altbauarchitektur, Kopfstein-
pflasterstraBen und zahlreichen Griinflachen, bietet
Ottensen eine einzigartige Atmosphare, die sowohl
Einheimische als auch Besucher begeistert.

Die Geschichte von Ottensen reicht bis ins 14.
Jahrhundert zuriick, als es noch ein eigenstdndiges
Dorf war. Durch die industrielle Revolution wuchs
Ottensen rasch und wurde ein bedeutender Indus-
triestandort. Die Nahe zum Hamburger Hafen und
zur Altonaer Fischerei sorgte flir wirtschaftlichen
Aufschwung und eine wachsende Bevolkerung.
Nach dem Zweiten Weltkrieg und dem Niedergang
vieler Industriebetriebe begann der Stadtteil sich
allmahlich zu verandern. In den 1980er Jahren wurde
Ottensen zu einem beliebten Wohnort fir Kiinstler,
Studenten und junge Familien, was zur heutigen
Vielfalt und Attraktivitat des Viertels beitrug.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

KULTURELLE SZENE

Ottensen ist heute vor allem fiir seine lebendige
Kulturszene bekannt. Hier finden sich zahlreiche The-
ater, Museen, Galerien und Veranstaltungsorte, die
das Viertel zu einem kulturellen Hotspot machen:

FABRIK

Einer der bekanntesten kulturellen Treffpunkte in
Ottensen ist die Fabrik. Gegriindet 1971, ist die
Fabrik ein soziokulturelles Zentrum, das in einer
ehemaligen Maschinenfabrik untergebracht ist. Die
Fabrik ist bekannt fiir ihr vielféltiges Programm, das
von Konzerten Uber Theaterauffiihrungen bis hin zu
politischen Diskussionen und Workshops reicht. Mit
ihrem industriellen Charme und dem offenen Raum-
konzept zieht sie ein bunt gemischtes Publikum an
und ist ein zentraler Ort fiir kulturelle Begegnungen
in Hamburg.

MAX-BRAUER-SCHULE

Die Max-Brauer-Schule ist eine weitere kulturelle
Institution in Ottensen. Diese Stadtteilschule hat sich
durch ihr innovatives padagogisches Konzept und
ihr Engagement im Stadtteil einen Namen gemacht.
Neben dem reguldren Unterricht bietet die Schule
zahlreiche Projekte und Kooperationen mit lokalen
kulturellen Einrichtungen an. Schiiler kdnnen hier
ihre kiinstlerischen und kreativen Fahigkeiten ent-
wickeln und werden ermutigt, aktiv am kulturellen
Leben des Viertels teilzunehmen.

BAHRENPARK

Ein weiteres Highlight in Ottensen ist der Bahren-
park, ein ehemaliges Gaswerk, das in den letzten
Jahren zu einem multifunktionalen Quartier umge-
staltet wurde. Der Bahrenpark verbindet Wohnen,
Arbeiten und Freizeit auf einzigartige Weise. Hier
finden sich moderne Bilirogebdude, Wohnanlagen,
Restaurants und Sporteinrichtungen. Der Erhalt der
historischen Industriearchitektur und die Integration
von Griinflachen schaffen eine besondere Atmo-
sphare, die den Charme des alten Ottensen bewahrt
und gleichzeitig Raum fiir moderne Entwicklungen
bietet.

Stand 03.25



Neben diesen groBen kulturellen Institutionen gibt
es in Ottensen eine Vielzahl kleinerer Einrichtungen,
Initiativen und Gastronomie. Zahlreiche Galerien,
unabhangige Theater, Cafes, Manufakturen, Restau-
rants und alternative Veranstaltungsorte bereichern
das Leben des Viertels. Die Zeise Kinos in einer ehe-
maligen Schiffsschraubenfabrik sind beispielsweise
ein beliebter Treffpunkt fur Filmfans und bieten ein

anspruchsvolles Programm abseits des Mainstreams. WOHNUNGEN MIT KULTSTATUS aufwendig saniert und in attraktive Wohn- oder

Und in den traditionellen norddeutschen Bars und Eine zentrale StraBe in Ottensen ist die Frie- Geschéftsflaichen umgewandelt. Diese Mischung

internationale Restaurants bis hin zu hippen Cafés — densallee. Sie erstreckt sich vom nérdlichen aus Alt und Neu verleiht der Friedensallee ein

findet hier jeder etwas nach seinem Geschmack. Rand des Stadtteils bis zur Elbe und verbindet einzigartiges Flair. Eine gelungene Symbiose aus
verschiedene wichtige Punkte miteinander. historischer Substanz und modernem urbanen
Die Friedensallee hat sich von einer einfachen Leben.

Durchgangsstralle zu einem pulsierenden Zen-
trum des urbanen Lebens entwickelt. Entlang
der Friedensallee findet man eine Vielzahl von
Restaurants, Cafés, Boutiquen und kulturellen
Einrichtungen, die den besonderen Charme des
Viertels ausmachen. Ein herausragendes Merk-
mal der Friedensallee ist die Vielfalt der architek-
tonischen Stile. Historische Bauten aus dem 19.
Jahrhundert stehen hier neben modernen Wohn-
und Blrogebduden. Viele der alten Fabriken

und Lagerhallen wurden in den letzten Jahren

22 GROBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN Stand 03.25
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FRIEDENSALLEE 266 = Dt == e
Erdgeschoss links [ T o0 m m N M
1] 00 Mo 11 [
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Ansicht Friedensallee - gy S |2 Hipugon
268 266
Balkon
Wohnung Nr. 266.01, EG links
Wohnen ca. 18,76 m?
Schlafen ca.23,37 m’?
Kind ca. 13,57 m’
Kiiche ca. 9,45 m’?
Flur ca. 8,73 m?
Bad ca. 4,60 m?
Abstellraum ca. 1,14 m?
Balkon (50 %) ca. 2,18 m?
Gesamtflache ca. 81,80 m?

Schlafen [ Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25



FRIEDENSALLEE 266

Erdgeschoss rechts

Balkon

Ansicht Friedensallee

Wohnung Nr. 266.02, EG rechts

Wohnen ca. 18,44 m?
Schlafen ca. 22,40 m?
Kind ca. 13,72 m?
Kiche ca. 9,46 m?
Flur ca. 8,70 m?
Bad ca. 4,38 m?
Abstellraum ca.0,93 m?
Balkon (50 %) ca. 2,18m?
Gesamtflache ca. 80,21 m?

[ Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
27 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25



FRIEDENSALLEE 266

1. Obergeschoss links

Ansicht Friedensallee

Balkon
Bad Kiche
Wohnen
\ | Flur
|
Schlafen Kind

< Wohnung 266.03

———

28

HEBEHH

Wohnung Nr. 266.03, 1. OG links

Wohnen ca. 19,14 m?
Schlafen ca. 23,45 m?
Kind ca. 13,65 m?
Kiche ca. 8,92 m?
Flur ca. 8,5 m?
Bad ca.4,35m?
Abstellraum ca. 0,63 m?
Balkon (50 %) ca. 2,51 m?

Gesamtflache ca. 81,16 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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Balkon

Wohnung Nr. 266.04, 1. OG rechts

Wohnen ca. 18,67 m?
Schlafen ca. 22,86 m?
Kind ca. 13,85 m?
Kiiche ca. 9,34 m?
Flur ca. 9,01 m?
Bad ca. 3,98 m?
Wohnung 266.04 } Abstellraum ca. 1,38 m?
Balkon (50 %) ca. 2,18 m?
Gesamtflache ca. 81,27 m?

[ Lage des Objekts

Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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268 266

Balkon
] Wohnung Nr. 266.05, 2. OG links
A Wohnen ca. 19,29 m?
Schlafen ca. 23,52 m?
Wohnen Kind ca. 13,70 m?
Kiche ca. 9,31 m?
Flur ca. 8,93 m?
Bad ca. 40,7 m?
4 Wohnung 266.05 Abstellraum 1 ca. 1,13 m?
Abstellraum 2 ca.0,51 m?
Balkon (50 %) ca. 2,18 m?
Gesamtflache ca. 82,64 m>?

Schlafen
D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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Balkon

Wohnung Nr. 266.06, 2. OG rechts

Wohnen ca. 18,63 m?
Schlafen ca. 23,01 m?
Kind ca. 13,80 m?
Kiche ca. 9,32 m?
Flur ca. 8,95 m?
Bad ca. 4,28 m?
Abstellraum ca. 1,26 m?
Balkon (50 %) ca. 2,18 m?
Gesamtflache ca. 81,43 m?

Schlafen — Lage des Objekts

;L - -

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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268 266
Balkon
h ﬂ Wohnung Nr. 266.07, 3. OG links
W Wohnen ca. 19,29 m?
Bad Kiiche Schlafen ca. 23,46 m?
Wohnen Kind ca. 13,62 m?
J:( Kiiche ca. 9,40 m?
o Flur ca. 8,91 m?
/ | Bad ca. 4,88 m?
Flur
2
k 4 Wohnung 266.07 Abstellraum ca.1,10 m
1 | Balkon (50 %) ca.2,18 m?
k Gesamtflache ca. 82,84 m?
Schlafen Kind : Lage des Objekts
N\-\ o
IO ——
w

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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Wohnung Nr. 266.08, 3. OG rechts
Wohnen ca. 18,73 m?
Schlafen ca. 23,03 m?
Kind ca. 13,84 m?
Kiiche ca. 9,46 m?
Flur ca. 8,73 m?
Bad ca. 4,68 m?
Wohnung 266.08 } Abstellraum ca. 0,63 m?
Balkon (50 %) ca. 2,18 m?
Gesamtflache ca. 81,28 m?

[ Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
33 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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FRIEDENSALLEE 266

Dachgeschoss links

Ansicht Friedensallee

Dachterrasse

F 5

Wohnkiiche

Schlafen

\J

Bad

< Wohnung 266.09
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11 00 MO 1 [
ﬂ]m mm
O 00 O
= H e 1 | = P i
268 266

Wohnung Nr. 266.09, DG links

Wohnkiche ca. 35,20 m?
Schlafen ca. 16,47 m?
Bad ca. 6,41 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 15,64 m?
Gesamtflache ca. 73,72 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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Wohnung Nr. 266.10, DG rechts
Dachterrasse Wohnkiiche ca. 25,27 m?
Schlafen ca. 12,52 m?
Flur ca. 5,14 m?
Bad ca. 6,96 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 11,37 m?
Wohnkiiche
Gesamtflache ca. 61,26 m?

Wohnung 266.10 1 [ Lage des Objekts

A\ U

Bad Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
35 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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Schlafen Wehnen Wohnung Nr. 268.01, EG links
Wohnen ca. 15,94 m?
Schlafen ca. 21,00 m?
Kind 1 ca. 17,90 m?
Kind 2 ca. 7,29 m?
Kiche ca. 10,36 m?
Flur ca. 14,04 m?
Bad ca. 5,85 m?
Abstellraum ca. 0,53 m?
Gesamtflache ca. 92,91 m?

Wohnung 268.01

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25



FRIEDENSALLEE 268

Erdgeschoss rechts

Ansicht Friedensallee

Balkon
— — Wohnung Nr. 268.02, EG rechts
—— i, @ :
Wohnen ca. 18,94 m?
Kind Schlafen ca. 18,89 m?
Wohnen Kind ca. 20,13 m?
\ Kiiche ca. 10,11 m2
: 1| Flur ca. 11,25 m?
| \ Bad ca.4,91 m?
| Flur
Wohnung 268.02 |\ J Abstellraum ca. 0,52 m?
| Balkon (50 %) ca.2,18 m?
/ Gesamtflache ca. 86,93 m?
Kiiche Bad Schlafen : Lage des ObJEktS
N ;O
w )

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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Sehlafen Wohnen Wohnung Nr. 268.03, 1. OG links
Wohnen ca. 15,88 m?
Schlafen ca. 20,91 m?
Kind 1 ca. 17,85 m?
Kind 2 ca. 7,21 m?
Kiche ca. 10,37 m?
Flur ca. 14,08 m?
Bad ca.5,71 m?
Abstellraum ca. 0,55 m?
Gesamtflache ca. 92,56 m>?

Wohnung 268.03

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25



FRIEDENSALLEE 268

1. Obergeschoss rechts

Balkon
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Ansicht Friedensallee
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268 266
Wohnung Nr. 268.04, 1. OG rechts
Wohnen ca. 18,95 m?
Schlafen ca. 18,90 m?
Kind ca. 20,28 m?
Kiche ca. 10,21 m?
Flur ca. 11,68 m?
Bad ca. 5,33 m?
Balkon (50 %) ca. 2,17 m?

Gesamtflache

ca. 87,52 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

39 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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FRIEDENSALLEE 268

2. Obergeschoss links

Schlafen Wohnen

Abstellr.
—

Wohnung 268.05

Ansicht Friedensallee
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1] 00 Mo - 11 [
oI T T
268 266
Wohnung Nr. 268.05, 2. OG links
Wohnen ca. 15,98 m?
Schlafen ca. 20,99 m?
Kind 1 ca. 17,95 m?
Kind 2 ca.7,18 m?
Kiche ca. 10,39 m?
Flur ca. 13,88 m?
Bad ca. 5,86 m?
Abstellraum ca. 0,57 m?
Gesamtflache ca. 92,80 m>?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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2. Obergeschoss rechts
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Ansicht Friedensallee
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268 266

Wohnung Nr. 268.06, 2. OG rechts
Wohnen ca. 18,74 m?
Schlafen ca. 18,91 m?
Kind ca. 20,23 m?
Kiche ca. 10,23 m?
Flur ca. 11,18 m?
Bad ca.5,28 m?
Abstellraum ca. 0,52 m?
Balkon (50 %) ca.2,18 m?

Gesamtflache ca. 87,27 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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268 266
Schiafen Wohnen Wohnung Nr. 268.07, 3. OG links
Wohnen ca. 15,95 m?
Schlafen ca.21,03 m?
Kind 1 ca. 18,07 m?
Kind 2 ca. 7,83 m?
Kiche ca. 10,97 m?
Flur ca. 13,88 m?
Bad ca. 5,46 m?
Abstellr.
=1 Abstellraum 1 ca. 0,56 m?
A Abstellraum 2 ca.0,51 m?
Wohnung 268.07
Gesamtflache ca. 94,26 m>?

[ Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25



FRIEDENSALLEE 268

3. Obergeschoss rechts

Ansicht Friedensallee

Balkon

I— h i ﬂ Wohnung Nr. 268.08, 3. OG rechts
W Wohnen ca. 18,74 m?
Kind Schlafen ca. 18,99 m?
Wohnen Kind ca. 20,50 m?
\ Kiche ca. 10,09 m?
: L Flur ca. 11,76 m?
| \ Bad ca.5,68 m?
Wohnung 268.08 } D . / Balkon (50 %) ca.2,18 m?
| Gesamtflache ca. 87,27 m?

: Lage des Objekts

Kiche Bad Schlafen

;3_\ —

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25
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268 266
Wohnung Nr. 268.09, DG
Pochierrasse Wohnkiiche ca. 33,39 m?
Schlafen ca. 15,63 m?
Kind ca. 9,89 m?
Flur ca.4,33 m?
Schlafen Bad ca. 9,57 m?
Abstellraum ca. 4,76 m?
Dachterrasse (50%) ca. 17,66 m?
Gesamtflache ca. 98,18 m?
— Lage des Objekts
Abstellr.
N\_\ o
|
w S

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
44 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25



GRUNDRISSE
GRIEGSTRASSE 122-126



46

GRIEGSTRASSE 122

Erdgeschoss links
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Wohnung Nr. 122.01, EG links

Wohnen ca. 18,21 m?
Schlafen ca. 18,51 m?
Kiche ca. 10,05 m?
Flur ca.6,11 m?
Bad ca. 4,96 m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?
Gesamtflache ca. 60,05 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 122

Erdgeschoss rechts

Balkon

Kiche Wohnen
|
Flur \
Wohnung 122.02 J
Bad Schlafen

I

Ansicht GriegstraBBe
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Wohnung Nr. 122.02, EG rechts

Wohnen ca. 18,14 m?
Schlafen ca.18,79 m?
Kiche ca. 10,03 m?
Flur ca.6,23 m?
Bad ca. 4,92 m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?
Gesamtflache ca. 60,23 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
47 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 122

1. Obergeschoss links
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Ansicht GriegstraBBe — D@Q

122

Balkon
j —— Wohnung Nr. 122.03, 1. OG links
/ \ Wohnen ca. 18,15 m?
Schlafen ca. 18,60 m?
WELIED e Kiche ca. 10,03 m?
Flur ca. 6,26 m?
\I Bad ca. 4,73 m?
/d ' Balkon (50 %) ca.2,21 m?
: | ’ Gesamtflache ca. 59,98 m?
\ < Wohnung 122.03
— Lage des Objekts
Schlafen Bad
0\'\ S
10 —
NNy

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

48

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 122

1. Obergeschoss rechts

Ansicht GriegstraBBe — D@Q

122
Balkon
—— * Wohnung Nr. 122.04, 1. OG rechts
; \ Wohnen ca. 18,03 m?
Schlafen ca. 18,76 m?
el Vifeluren Kuche ca. 10,12 m?
Flur ca. 6,27 m?
I/ Bad ca. 4,88 m?

Gesamtflache ca. 60,27 m>?

\ Balkon (50 %) ca. 2,21 m?
Flur

Wohnung 122.04 ’
D Lage des Objekts

Bad Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 122

2. Obergeschoss links
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50

Wohnen ca. 18,15 m?
Schlafen ca. 18,71 m?
Kiche ca. 10,10 m?
Flur ca. 6,24 m?
Bad ca. 4,86 m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?
Gesamtflache ca. 60,27 m?

< Wohnung 122.05

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Ansicht GriegstraBBe — D@Q

122
Balkon
—— T Wohnung Nr. 122.06, 2. OG rechts
; \ Wohnen ca. 18,03 m?
Schlafen ca. 18,76 m?
el Ve Kuche ca. 10,12 m?
Flur ca. 6,28 m?
/ Bad ca. 4,76 m?

Gesamtflache ca. 60,16 m?

\ Balkon (50 %) ca. 2,21 m?
Flur

Wohnung 122.06 ’
D Lage des Objekts

Bad Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 122

3. Obergeschoss links

Balkon

I
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Wohnen

Kiiche

Wohnung Nr. 122.07, 3. OG links

Schlafen

-
-

Flur

Bad

Wohnen ca. 18,23 m?
Schlafen ca. 18,71 m?
Kiche ca. 10,16 m?
Flur ca.6,16 m?
Bad ca.510m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?
Gesamtflache ca. 60,57 m?

< Wohnung 122.07

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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3. Obergeschoss rechts

Ansicht GriegstraBBe — D@Q

122
Balkon
—— T Wohnung Nr. 122.08, 3. OG rechts
) \ Wohnen ca. 18,02 m?
Schlafen ca. 18,74 m?
Kiche Wohnen Kiiche ca. 10,10 m?
Flur ca. 6,30 m?
/ Bad ca.5,26 m?

Gesamtflache ca. 60,59 m?

\ Balkon (50 %) ca. 2,17 m?
Flur

Wohnung 122.08 ’
D Lage des Objekts

Bad Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 122

Dachgeschoss links

Dachterrasse
Wohnkiiche
Flur
Schlafen Bad

< Wohnung 122.09

Ansicht GriegstraBBe — D@Q
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Wohnung Nr. 122.09, DG links

Wohnkiiche ca. 22,31 m?
Schlafen ca. 9,17 m?
Flur ca. 4,52 m?
Bad ca.6,81 m?
Dachterrasse (50 %) ca.8,35m?
Gesamtflache ca. 51,16 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 122

Dachgeschoss rechts

Ansicht GriegstraBBe

Wohnung 122.10

Dachterrasse
Wohnkiiche
Flur
Bad Schlafen

0 oo
0 oo
0 oo

codfEp o o oo

Wohnung Nr. 122.10, DG rechts

Wohnkiche ca. 21,98 m?
Schlafen ca. 9,22 m?
Flur ca. 4,45 m?
Bad ca.6,21 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 19,67 m?

Gesamtflache

ca. 51,69 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Erdgeschoss links (L] 11
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Ansicht GriegstraBle S— @ @D —
126 124
Balkon
o ——] Wohnung Nr. 124.01, EG links
; \ Wohnen ca. 18,06 m?
Schlafen ca. 18,58 m?
Wohnen Kiiche Kiiche ca. 10,01 m?
Flur ca. 6,21 m?
\I Bad ca. 4,88 m?
/ Balkon (50 %) ca. 2,21 m?
Flur
| Gesamtflache ca. 59,95 m?
K < Wohnung 124.01

D Lage des Objekts

Schlafen Bad

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Ansicht GriegstraBle S— @W@

Balkon

——] | Wohnung Nr. 124.02, EG rechts
) \ Wohnen ca. 18,07 m?

Schlafen ca. 18,57 m?

Kiiche Wohnen Kiiche ca. 10,13 m?

Flur ca.5,57 m?

/ Bad ca. 4,73 m?

Balkon (50 %) ca. 2,19 m?

Flur

/ Gesamtflache ca. 59,26 m?

Wohnung 124.02 >
D Lage des Objekts

Bad Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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1. Obergeschoss links 11
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Ansicht GriegstraBle

126 124
Balkon
f —] Wohnung Nr. 124.03, 1. OG links
) \ Wohnen ca. 18,23 m?
Schlafen ca. 18,39 m?
WiEED e Kiiche ca. 9,94 m?
Flur ca. 6,26 m?
\I Bad ca. 4,63 m?
/d ’ Balkon (50 %) ca.2,15 m?
| ’ Gesamtflache ca. 59,60 m?
k < Wohnung 124.03

D Lage des Objekts

Schlafen Bad

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 124

1. Obergeschoss rechts

Wohnung 124.04 >

Balkon
— L r
Kiiche Wohnen
f |
.
/
Bad Schlafen

Ansicht GriegstraBle

o [0
moo
moo
moo

HH H S

E][D[DE]ED

000 0 0
000 0
000 0

]
u]
m]

O [
0 O

(]

0 [ C

i e

_E[}_D_D_D_D_El

@WDD

-
N
[«))

124

Wohnung Nr. 124.04, 1. OG rechts

Wohnen ca. 18,11 m?
Schlafen ca. 18,67 m?
Kiche ca. 10,16 m?
Flur ca.6,25 m?
Bad ca. 491 m?
Balkon (50 %) ca.2,18 m?
Gesamtflache ca. 60,28 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 124

2. Obergeschoss links

Balkon

CAD

Wohnen Kiiche
[
/ Flur
\_ |
Schlafen Bad

< Wohnung 124.05

Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 124.05, 2. OG links
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124

Wohnen ca. 17,96 m?
Schlafen ca. 18,56 m?
Kiche ca. 10,01 m?
Flur ca.6,16 m?
Bad ca. 4,77 m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?

Gesamtflache

ca. 59,67 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 124

2. Obergeschoss rechts

Wohnung 124.06 >

Balkon
— L r
Kiiche Wohnen
f |
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/
Bad Schlafen

Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 124.06, 2. OG rechts
Wohnen ca. 18,14 m?
Schlafen ca. 18,73 m?
Kiiche ca. 10,09 m?
Flur ca. 6,29 m?
Bad ca. 4,95 m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?

Gesamtflache

ca. 60,41 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 124

3. Obergeschoss links

Balkon
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Ansicht GriegstraBle

Meceogipans
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124

T |:| Wohnung Nr. 124.07, 3. OG links
/ \ Wohnen ca. 17,97 m?
Schlafen ca. 18,60 m?
Wohnen Kiche Kiiche ca. 9,91 m?
Flur ca. 6,12 m?
\I Bad ca.5,18 m?
f Balkon (50 %) ca. 2,21 m?
Flur
Gesamtflache ca. 59,67 m?
\ < Wohnung 124.07
D Lage des Objekts
Schlafen Bad
(0]
N ;S

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 124

3. Obergeschoss rechts

Balkon
Kiiche Wohnen
|
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|
Wohnung 124.08 > /
Bad Schlafen

Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 124.08, 3. OG rechts
Wohnen ca. 18,45 m?
Schlafen ca. 18,85 m?
Kiiche ca. 10,12 m?
Flur ca. 6,05 m?
Bad ca. 5,32 m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?
Gesamtflache ca. 61,00 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

63

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 124

Dachgeschoss links

Dachterrasse

S

Wohnkiiche
Flur
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Schlafen Bad

< Wohnung 124.09

Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 124.09, DG links
Wohnkiiche ca. 21,19 m?
Schlafen ca. 8,96 m?
Flur ca. 4,61 m?
Bad ca. 6,20 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 8,49 m?

Gesamtflache

ca. 49,45 m>?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
64 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 124

Dachgeschoss rechts

Dachterrasse
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Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 124.10, DG rechts
Wohnkiiche ca.22,12 m?
Schlafen ca. 9,08 m?
Flur ca. 4,69 m?
Bad ca. 6,63 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 9,21 m?
Gesamtflache ca. 51,73 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Balkon
Wohnung Nr. 126.01, EG links

h q
| A

Wohnen ca. 16,92 m?
Schlafen ca. 17,98 m?
Kind ca. 16,65 m?
Flur ca. 14,03 m?
Bad ca. 5,76 m?
Kiche ca. 10,23 m?
4 Wohnung 126.01 Balkon (50 %) ca. 2,20 m?
Gesamtflache ca. 83,76 m>?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Wohnung Nr. 126.02, EG Mitte

Wohnen ca. 14,66 m?
Schlafen ca. 17,16 m?
Kind ca. 14,07 m?
Flur ca. 9,16 m?
Kiche ca.7,34m?
Bad ca. 521 m?
Abstellraum ca. 1,98 m?
Balkon (50 %) ca. 2,20 m?
Gesamtflache ca.71,78 m?
— Lage des Objekts

A

Wohnung 126.02

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

Erdgeschoss rechts hinten

Wohnung 126.03
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Wohnung Nr. 126.03, EG rechts hinten

Wohnen/Schlafen ca. 17,88 m?
Flur ca. 9,36 m?
Bad ca. 3,89 m?
Kiche ca. 9,95 m?
Balkon (50 %) ca.2,21 m?
Gesamtflache ca. 43,29 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Wohnung Nr. 126.04, EG rechts vorn

Wohnen/Schlafen ca. 17,72 m?
Flur ca. 6,54 m?
Bad ca. 5,83 m?

(] 2
Wohnung 126.04 ﬁ Kiiche ca. 10,67 m
Gesamtflache ca. 40,76 m?

D Lage des Objekts

Bad Kiche Wohnen/
Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

1. Obergeschoss links

Ansicht GriegstralRe

Balkon

¥ q
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MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Wohnung Nr. 126.05, 1. OG links

Wohnen ca. 17,11 m?
Schlafen ca. 17,95 m?
Kind ca. 16,76 m?
Flur ca. 13,95 m?
Bad ca. 5,83 m?
Kiche ca. 10,20 m?
Abstellraum 1 ca.0,51T m?
Balkon (50 %) ca. 2,19 m?

Gesamtflache

ca. 84,50 m?

D Lage des Objekts




GRIEGSTRASSE 126

1. Obergeschoss Mitte

Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg 7
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Wohnung Nr. 126.06, 1. OG Mitte

Wohnen ca. 14,59 m?
Schlafen ca. 17,34 m?
Kind ca. 13,80 m?
Flur ca. 9,16 m?
Kiche ca.7,33 m?
Bad ca. 5,80 m?
Abstellraum 1 ca. 1,22 m?
Balkon (50 %) ca. 2,20 m?
Gesamtflache ca.71,44 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
71 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

1. Obergeschoss rechts hinten
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Wohnung Nr. 126.07, 1. OG rechts hinten

Wohnen/Schlafen ca. 17,85 m?
Flur ca. 9,68 m?
Bad ca. 4,06 m?
Kiche ca. 9,85 m?
Balkon (50 %) ca.2,20 m?
Gesamtflache ca. 43,64 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

1. Obergeschoss rechts vorn
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Wohnung Nr. 126.08, 1. OG rechts vorn

Wohnen/Schlafen ca. 17,74 m?
Flur ca. 6,17 m?
Bad ca. 5,66 m?

Wohnung 126.08

Kiiche ca. 10,52 m?
Flur
JJ Gesamtflache ca. 40,09 m?

D Lage des Objekts

gj
=

Bad Kiche Wohnen/
Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

2. Obergeschoss links vorn

Wohnen/
Schlafen

—

Bad

j:k

Flur

Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 126.09, 2.
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OG links vorn

Wohnen/Schlafen ca. 17,78 m?
Flur ca.7,43 m?
Bad ca.577 m?
Kiche ca. 17,17 m?

Gesamtflache

ca. 41,66 m>?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 126

2. Obergeschoss links hinten

Ansicht GriegstraBe 126

Wohnung Nr. 126.10, 2. OG links hinten

Wohnen/Schlafen ca. 17,30 m?

Flur ca. 3,34 m?

Kiiche ca. 9,65 m?

Balkon Diele ca.6,12 m?
Wohnen/

Schlafen Bad ca. 4,12 m?

Balkon (50 %) ca. 2,47 m?

Gesamtflache ca. 43,0 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 126

2. Obergeschoss Mitte

Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg 7
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Wohnung Nr. 126.11, 2. OG Mitte

Wohnen ca. 14,74 m?
Schlafen ca. 17,38 m?
Kind ca. 14,17 m?
Flur ca. 9,23 m?
Kiche ca. 7,50 m?
Bad ca.519m?
Abstellraum ca. 1,99 m?
Balkon (50 %) ca. 2,20 m?

Gesamtflache

ca. 72,40 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
76 am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

2. Obergeschoss rechts hinten
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Wohnung Nr. 126.12, 2. OG rechts hinten

Wohnen/Schlafen ca. 17,99 m?
Flur ca. 9,74 m?
Bad ca. 3,95 m?
Kiche ca. 9,87 m?
Balkon (50 %) ca.2,20 m?
Gesamtflache ca. 43,75 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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2. Obergeschoss rechts vorn
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Wohnung Nr. 126.13, 2. OG rechts vorn

Wohnen/Schlafen ca. 18,76 m?
Flur ca. 6,34 m?
Bad ca. 6,19 m?

(] 2
Wohnung 126.13 F Kiche ca. 11,71 m
Gesamtflache ca. 43,0 m?

D Lage des Objekts

Bad Kiche Wohnen/
Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

3. Obergeschoss links vorn
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Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 126.14, 3.
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OG links vorn

Wohnen/Kiiche ca. 18,52 m?
Flur ca. 6,94 m?
Bad ca. 6,28 m?
Zimmer ca. 10,26 m?
Gesamtflache ca. 42,0 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



GRIEGSTRASSE 126

3. Obergeschoss links hinten

Ansicht GriegstraBe 126

Wohnung Nr. 126.15, 3. OG links hinten

Wohnen/Schlafen ca. 17,52 m?

Flur ca. 3,36 m?

Kiiche ca. 9,74 m?

el Bad ca.4,16 m?
Wohnen/

Schlafen Balkon (50 %) ca. 2,47 m?

Gesamtflache ca. 43,39 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg 7

Wohnung Nr. 126.16, 3. OG Mitte

Wohnen ca. 14,66 m?
Schlafen ca. 17,19 m?
Kind ca. 13,44 m?
Flur ca. 9,29 m?
Kiche ca.7,38 m?
Bad ca.519m?
Abstellraum 1 ca. 1,89 m?
_ / Balkon Abstellraum 2 ca. 0,81 m?
/ Balkon (50 %) ca. 2,20 m?
" Gesamtflache ca. 72,05 m?
o S Q)hnung 126.16 — Lage des Objekts
o~
10
NNy

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

3. Obergeschoss rechts hinten
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Wohnung Nr. 126.17, 3.

OG rechts hinten

Wohnen/Schlafen ca. 17,92 m?
Flur ca. 9,71 m?
Bad ca. 3,96 m?
Kiche ca. 10,04 m?
Balkon (50 %) ca.2,20 m?
Gesamtflache ca. 43,83 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

3. Obergeschoss rechts vorn

Wohnung 126.18
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Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 126.18, 3.
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OG rechts vorn

Wohnen/Schlafen ca. 17,76 m?
Flur ca. 6,02 m?
Bad ca.5,87 m?
Kiche ca. 10,71 m?

Gesamtflache

ca. 40,36 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.




g AT

Iﬂﬂﬂ [DE]'EDE] (1] [DDEDD[D[

EDDDEDD[D[D[DD[DDED[
(00O 000 0 0 [ C
(O 00O 000 0 0 [ Q

GRIEGSTRASSE 126
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Wohnung Nr. 126.19, DG links
Wohnkiiche ca.32,16 m?
Dachterrasse
Schlafen ca. 11,53 m?
h - ﬂ |:| Bad ca. 6,72 m?
W Dachterrasse (50 %) ca. 10,97 m?
Gesamtflache ca. 61,38 m?
Wohnkiiche
D Lage des Objekts

\ < Wohnung 126.19

-

NI

Schlafen Bad

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

Dachgeschoss rechts

Dachterrasse

Wohnung 126.20 ’
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Wohnkiiche

Bad

N

Schlafen
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Ansicht GriegstraBle
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Wohnung Nr. 126.20, DG rechts

Wohnkliche ca. 35,40 m?
Schlafen ca. 14,17 m?
Bad ca. 6,85 m?

Dachterrasse (50 %)

ca. 22,910 m?

Gesamtflache

ca. 67,88 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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GRIEGSTRASSE 126

Gewerbe

Gewerbe 126.11 >

—]

Zimmer 1
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A

Bad

Zimmer 2

Zimmer 3

n —

Kiche

Ansicht GriegstraBle
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Gewerbe Nr. 126.L1, Ecke GriegstraBe 126/
Bahrenfelder Kirchenweg 7

Speiseraum ca. 16,41 m?
Raum 1 ca.5,75 m?
Raum 2 ca. 8,73 m?
Raum 3 ca. 6,08 m?
Kiche ca. 15,35 m?
Flur 1 ca. 13,19 m?
Flur 2 ca. 4,70 m?
e ca. 2,40 m?
Terrasse (50%) ca. 12,31 m?
Gesamtflache ca. 84,92 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Erdgeschoss links

]
M
BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7 an
M
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Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Balkon

Wohnung Nr. 007.01, EG links

Wohnen ca. 17,65 m?
Schlafen ca. 18,99 m?
Kiiche ca. 7,28 m?
Wohnen
Flur ca. 7,85 m?
Bad ca. 4,99 m?
<« Wohnung 007.01 Balkon (50 %) ca.2,18 m?
Gesamtflache ca. 58,94 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7 O 0 iERE O O O
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Erdgeschoss Mitte 1

ml
[0

Hofansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Wohnung Nr. 007.02, EG Mitte

Wohnen ca. 12,45 m?

Schlafen ca. 12,40 m?

Kiche ca.5,63 m?

Balkn Flur ca. 5,04 m’
) | IL | | | Bad ca. 3,66 m?
Balkon (50 %) ca.2,20 m?

Kiiche Bad
T . Gesamtflache ca. 41,38 m?
L — Lage des Objekts
Flur
1

A

Wohnung 007.02

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7

Erdgeschoss rechts
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Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg

7
Balkon

e Wohnung Nr. 007.03, EG rechts
; 7 \7 Wohnen ca. 16,27 m?
Schlafen ca. 18,91 m?
Gos! Wohnen Gast ca.6,43 m?
Kiche ca. 7,74 m?
Flur ca. 8,55 m?
Bad ca. 4,96 m?

Wohnung 007.03 ’
Flur
§ Balkon (50 %) ca. 2,20 m?
i AIJ Gesamtflache ca. 65,06 m?

: Lage des Objekts

Bad Kiiche Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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1. Obergeschoss links ﬁ
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Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg J—D—D—Bﬂﬂ—ﬂ—D—L
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Balkon

Wohnung Nr. 007.04, 1. OG links

Wohnen ca. 17,65 m?
Schlafen ca. 18,99 m?
Kiche ca.7,28 m?
Flur ca.7,85m?
Bad ca. 4,99 m?
<« Wohnung 007.04 Balkon (50 %) ca.2,18 m?
Gesamtflache ca. 58,94 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7

1. Obergeschoss Mitte

Balkon

Wohnen

Hofansicht Bahrenfelder Kirchenweg

L]

Flur

Bad

Schlafen

A

Wohnung 007.05
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Wohnung Nr. 007.05, 1. OG Mitte

Wohnen ca. 12,43 m?
Schlafen ca. 12,24 m?
Kiche ca.5,54 m?
Flur ca. 4,96 m?
Bad ca. 3,67 m?
Balkon (50 %) ca.2,18 m?
Gesamtflache ca. 41,02 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.



93

BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7

1. Obergeschoss rechts

Wohnung 007.06 ’

Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Balkon

Gast

Bad

Flur

1% 1%

Kiiche

L

ENI

Wohnen

Schlafen

4 H H
00O

Wohnung Nr. 007.06, 1. OG rechts

Wohnen ca. 16,27 m?
Schlafen ca. 18,91 m?
Gast ca.6,43 m?
Klche ca. 7,74 m?
Flur ca. 8,55 m?
Bad ca. 4,96 m?
Balkon (50 %) ca.2,20 m?

Gesamtflache

ca. 65,06 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg J—D—D—Bﬂﬂ—ﬂ—D—L
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Balkon

Wohnung Nr. 007.07, 2. OG links

Wohnen ca. 17,51 m?
Schlafen ca. 18,89 m?
Kiiche ca. 7,42 m?
Wohnen
Flur ca. 7,86 m?
Bad ca. 5,08 m?
<« Wohnung 007.07 Balkon (50 %) ca.2,18 m?
Gesamtflache ca. 58,94 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7

2. Obergeschoss Mitte

Wohnen

Kiiche

L]

Flur

Bad

Schlafen

A

Wohnung 007.08
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Hofansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Wohnung Nr. 007.08, 2. OG Mitte

Wohnen ca. 12,48 m?
Schlafen ca. 12,31 m?
Kiche ca.561 m?
Flur ca.5,07 m?
Bad ca. 3,63 m?
Balkon (50 %) ca.2,18 m?

Gesamtflache

ca. 41,28 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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2. Obergeschoss rechts - ﬁ N }
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Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Balkon

i Wohnung Nr. 007.09, 2. OG rechts
w Wohnen ca. 16,53 m?
Schlafen ca. 18,91 m?
God Wohnen Gast ca. 6,45 m?
Kiche ca.7,83 m?
Flur ca. 8,52 m?
Bad ca. 4,99 m?

Wohnung 007.09 ’
Flur
§ Balkon (50 %) ca. 2,21 m?
, AIJ Gesamtflache ca. 65,44 m?

: Lage des Objekts

Bad Kiiche Schlafen

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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3. Obergeschoss links
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Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg J—D—D—Bﬂﬂ—ﬂ—D—L
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Balkon

Wohnung Nr. 007.10, 3. OG links

Wohnen ca. 17,83 m?
Schlafen ca. 19,39 m?
Kiche ca. 7,41 m?
Flur ca. 7,47 m?
Bad ca. 5,19 m?
| <« Wohnung 007.10 Balkon (50 %) ca.2,18 m?
Gesamtflache ca. 59,47 m?

D Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MaBentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen MaBe sind ausschlieBlich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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Hofansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Wohnung Nr. 007.11, 3. OG Mitte

98

Wohnen ca. 12,58 m?
Schlafen ca. 12,53 m?
Kiche ca.5,67 m?
Balkn Flur ca. 5,08 m?
j ; : ; ; Bad ca. 3,68 m?
Balkon (50 %) ca. 2,17 m?
Kiiche Bad
T . Gesamtflache ca. 41,71 m?
- — Lage des Objekts
Flur
|

A

Wohnung 007.11

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7

3. Obergeschoss rechts

Gast

Wohnung 007.12 ’

ES;

Flur :

Balkon

Wohnen

P

Bad Kiiche

Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Wohnung Nr. 007.12, 3. OG rechts

Wohnen ca. 16,31 m?
Schlafen ca. 18,96 m?
Gast ca. 6,48 m?
Kiche ca. 7,86 m?
Flur ca. 8,41 m?
Bad ca. 5,00 m?
Balkon (50 %) ca.2,20 m?
Gesamtflache ca. 65,22 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7

Dachgeschoss links

Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg

Dachterrasse

] ——
—T_/\J |-|| Abst.

: < Wohnung 007.13

Wohnkiiche
Flur
Schlafen Bad
—_— —

Wohnung Nr. 007.13, DG links

Wohnen ca. 27,56 m?
Kiche ca.3,51T m?
Schlafen ca. 10,99 m?
Flur ca. 4,44 m?
Bad ca. 7,45 m?
Abstellraum ca.2,03 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 10,76 m?
Gesamtflache ca. 66,74 m?

: Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7

Dachgeschoss rechts

\
Ansicht Bahrenfelder Kirchenweg —D—D—D—Bﬂwﬂ—mﬂ

Wohnung Nr. 007.14, DG rechts

Wohnkiiche ca.32,36 m?
Dachterrasse
Schlafen ca. 11,59 m?
——— . : 7j Flur ca. 4,51 m?
Abst. |H W Bad ca.7,55m?
Abstellraum ca. 2,23 m?
Wohnung 007.14 > ; Wohnkiche Dachterrasse (50 %) ca. 9,09 m?
Gesamtflache ca. 67,33 m?
Flur
D Lage des Objekts
Bad Schlafen
S
o o
0 N

MaBangaben in Pldnen sind nicht mastabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlief8lich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. Stand 03.25.
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG
Bahrenfelder Kirchweg 7/Griegstralle 122, 124, 126/Friedensallee 266, 268 in 22763 Hamburg

TEIL I: ALLGEMEINE HINWEISE/
VORBEMERKUNGEN

1. OBJEKT

Die Gebaude befinden sich im Bahrenfelder
Kirchenweg 7, in der Griegstral3e 122, 124, 126 und
in der Friedensallee 266, 268 in 22763 Hamburg.

2.VORHABEN

Die freigewordenen Bestandswohnungen sollen
gemal der folgenden Baubeschreibung entkernt
und saniert werden.

3. PLANUNGSGRUNDLAGE

MafBgeblich fur die Ausfiihrung sind die anerkannten
Regeln der Technik sowie die Bestimmungen der
jeweiligen Landesbauordnung. Die jeweils gewahl-
ten Ausfiihrungen missen den anerkannten Regeln
der Technik fur Brand-, Warme- und Schallschutz
entsprechen.

4. SCHALLSCHUTZ

Die Trockenbauwande innerhalb der Wohnungen
werden nach den Anforderungen an den Mindest-
schallschutz gem. DIN 4109, Beiblatt 2 bemessen.
Innerhalb der Wohnungen kann aufgrund des
Laftungskonzeptes zur Sicherstellung des Feuchte-
schutzes, z.B. durch Liiftungsschlitze in den Tiren
oder Unterschnitte, ein Schallschutz nicht nachge-

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

wiesen werden. Es ist daher damit zu rechnen, dass
es hierdurch, je nach Nutzungsverhalten, zu Schall-
Ubertragungen zwischen den Wohnungsrdumen
derselben Wohneinheit kommen kann. Diese Schall-
Ubertragungen stellen keinen Mangel dar und gelten
insofern als vereinbart.

5. ABWEICHUNGEN

Abweichungen oder Anderungen von der verein-
barten Bauausfiihrung sind zuldssig, soweit sie
baurechtlich oder technisch notwendig sind oder
aufgrund behérdlicher Anordnungen oder zur Ver-
meidung von behdordlichen Anordnungen erfolgen
mussen.

Der Auftraggeber ist im Rahmen des baubegleiten-
den Bemusterungsprozesses berechtigt, abweichen-
de Fabrikate bzw. Produkte zu verwenden, sofern
diese den Merkmalen der benannten Fabrikate bzw.
Produkte entsprechen und beziiglich Giite, Werts
und Gebrauchsfahigkeit gleichartig sind.

TEIL Il: BAUAUSFUHRUNG FUR
DIE SANIERUNG DER WOHNUNGEN

1. ABBRUCH/RAUMUNG

Vor Baubeginn wird die Wohnung von Hindernissen
befreit, d. h. nicht mehr benétigte Einbauten, wie die
Bodenbeldge inklusive Ful3leisten, Tapeten, Fliesen,
Tiren und Zargen sowie gegebenenfalls vorhande-
nes Mobiliar als auch Kiichen, werden fachgerecht
unter Einhaltung der Vorschriften entfernt und
entsorgt. Zur Vorbereitung der Anpassung des Elek-
trostandards an zeitgemaBe Bedlirfnisse wird das
komplette Schalterprogramm als auch die Siche-
rungsanlage entfernt. Samtliche Wande und Decken
in Leichtbauweise werden entfernt. Die Arbeiten
erfolgen unter dem Aspekt der héchstmoglichen
Sicherung der Nachbarbauteile. Bei der Entfernung
von Wanden die méglicherweise aussteifende Funk-
tion haben kdnnten, ist die Statik zu priifen.

2. WARMEVERTEILUNG

Alle Wohnraume, Kiichen und Bader erhalten
konventionelle Heizkdrper. Die Flure und Hauswirt-
schafts-/Abstellraume werden nicht geregelt. Die
Warmeversorgung der Flure und Hauswirtschafts-/
Abstellrdaume erfolgt tber die Anbindeleitungen der
restlichen Raumlichkeiten. Die Hauptbader erhalten
zusatzlich einen Handtuchheizkorper mit Heizpat-
rone, der entsprechend liber ein Thermostatventil

Stand 03.25
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geregelt wird. Der Verbrauch wird durch Fernabfrage
oder Ablesen ermittelt und gemaf der gesetzlichen
Regelung Uber die Hausverwaltung abgerechnet.

3. FUSSBODEN

3.1 FuBbodenbeladge

In den Wohn-/Ess- und Schlafzimmern, Fluren sowie
Abstellraumen wird Vinyl der Marke Berry Alloc,

Aura - Autumn Oak Nude mit umlaufender Holzso-
ckelleiste in der Farbe Weil3 verlegt. Abweichend dazu
wird der Echtholzbodenbelag im Flur, sowie Schlaf-
und Wohnzimmer erhalten und aufgearbeitet. Fehl-
stellen werden ausgebessert, geschliffen und gedlt.

Alle Gaste-WCs und Bader werden gefliest. In den
Bereichen ohne Wandfliesen sind Sockelfliesen,
Hohe ca. 5-6 cm, vorgesehen.

4. INNENWANDE

Tragende Innenwédnde werden in der Regel mit
Kalksandstein gemauert. Die tragenden Innenwdnde
erhalten einen Innenputz als einlagigen Maschi-
nenputz. Nichttragende Innenwande werden nach
Planvorgabe in Trockenbau als Gipskartonstander-
wdande, 2-fach beplankt errichtet und gespachtelt.
Die Oberflachenqualitdt wird in Q2 hergestellt.

5. TUREN

5.1 Innentiiren

Es werden Jeld-Wen Tiren, Modell Stiba Plus 2F in
weild lackiert eingebaut. Es werden die Driickergarni-
turen der Firma Scoop Griffform 1174 Rosettengarni-
tur Slidebloc light verbaut. Die komplette Versiege-
lung der jeweiligen Tiiranschlisse erfolgt Gber eine
Acrylfuge.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

5.2 Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden innenseitig
malertechnisch tberarbeitet und mit einem SchlieB3-
zylinder und einer Bodendichtung in Form einer
Holzschwelle mit Dichtung ausgestattet.

6. FENSTER
Die Fenster werden gereinigt, Gberarbeitet und ein-
gestellt. Desweiteren erhélt jedes Fenster Regel-Air.

7. MALERARBEITEN

7.1 Innenwdnde/-decken

Die Innenwédnde, soweit nicht gefliest, werden grun-
diert und zweifach mit Dispersionsfarbe der Farbe
Weil gestrichen. Auf Trockenbauwédnde wird zudem
ein Malervlies aufgetragen.

8. WAND- UND BODENFLIESEN

Die Bader und die WCs erhalten im Spritzwasser
belasteten Bereich der Waschtische und WCs einen
Fliesenspiegel bis zur Héhe von ca. 1,20 m. In den
Duschen wird auf eine Hohe von ca. 2,10 m. Zum
Einsatz kommen Bodenfliesen des Models Tekno
Taupe, Feinsteinzeug, Tritt R4, 60 x 30 x 0,9 cm. Die
Ablageflachen werden mit Bodenfliesen versehen.
Die Fliesenspiegel werden mit Fliesen Dalen weil3
glénzend, 20 x 60 x 0,9 cm, gefliest und die Bordiiren
mit Mosaiksteinen des Herstellers Jasba in der Farbe
Taupe-Mix versehen.

9. SANITARANLAGEN

9.1 Grundinstallation

Samtliche Abwasser-Sammelleitungen werden

aus Gussrohrleitungen bzw. HAT-Kunststoffrohren
gemal den technischen Vorschriften sowie Brand-
schutzbestimmungen schallgeddmmt eingebaut.
Alle Kaltwasser-, Warmwasser- und Zirkulations-
leitungen werden aus Mehrschichtverbundrohr
einschlief3lich Warmedammung laut Warmeschutz-
verordnung in die Gebadude eingebaut. Die Bereit-
stellung von Warm- und Kaltwasser wird in folgen-
den Rdumen vorgesehen: Kiiche, Bad, Gaste-Bad und
Gaste-WC.

Die Kiichenrdaume erhalten Abflussleitungen. Die
wohnungsbezogene Verbrauchserfassung wird mit
eigenen Kalt- und Warmwasserzahlstellen realisiert.

Als Standard wird pro Wohnung der Waschmaschi-
nenanschluss im Badezimmer, in der Kiiche oder,
falls vorhanden, im Hauswirtschaftsraum installiert.

Die Kiichenvorinstallationen werden mit einem
kombinierbaren Anschluss fur die Verwendung eines
Geschirrsplilers sowie einer Spiile ausgestattet, so-
wie, sofern benotigt, einem Durchlauferhitzer.

10. SANITARE EINRICHTUNGEN

Die Sanitarkeramik wird in der Standardfarbe Weifl}
ausgefihrt. Die folgende Beschreibung gibt nur den
Standard der Bader wieder. Die tatsachliche, quanti-
tative Ausstattung und Anordnung der Einrichtungs-
gegenstande ist den Grundrisszeichnungen der
jeweiligen Wohnung zu entnehmen.
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10.1 Bader

«  Concept 100 Tiefspil-Wand-WC round,
35,5x54 cm, 6 Liter

« Concept 200 WC-Sitz, passend zu Concept 100,
Wand-WC, Take-Off Funktion, Absenkautomatik
und Edelstahlscharnieren, weil3

«  Geberit Betatigungsplatte Sigma01 fiir Zweimen-
gentechnik, weild

«  Concept 100 Waschtisch eckig, 60 x 48 cm in weil3

« Hansgrohe Talis S, Waschtischmischer Unterputz,
chrom

. Baltic 100 Stahl-Einbauwanne 170+75, weil} mit
Hansgrohe Einhebelmischer Talis S, Unterputz
und Crometta Brausestangen-Set verchromt

« Dusche (sofern vorhanden): Baltic Duschrinnen-
Set mit Dichtmanschette, Ablauftropf, FiBen und
Fliesenmulde, 80 cm sowie Crometta Brausestan-
gen-Set mit Brausestange, Brauseschlauch und
Handbrause, verchromt.

- Lufter, welcher tiber den Lichttaster geregelt wird
und Uber eine Nachliftung verfiigt

«  Duschtrennwand

«  Durchlauferhitzer, sofern benétigt

11. ELEKTROINSTALLATION

11.1 Stromversorgung allgemein

Im Vorwege der BaumaBBnahme ist zu priifen, ob die
Hausanschlisse fiir die durchzufiihrenden Ma@-
nahmen sowie ggf. einer Aufstockung ausreichend
dimensioniert sind.

Alle Elektroinstallationen werden nach den aner-
kannten Regeln der Technik, VDE, Brandschutz und
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den Vorschriften des Energieversorgungsunterneh-
mens ausgefiihrt. Alle Kabel werden unter Putz bzw.
in der Hohlwand verlegt. Eine erforderliche Elek-
trounterverteilung mit automatischen Sicherungs-
automaten sowie einer Hager Unterverteilung mit
Multimediafeld werden in jeder Wohnung montiert.
Alle Steckdosen und Schalter sind Markenfabrikate
im Farbton Reinweil} des Herstellers Busch/Jager
balance Sl oder alternativ Gira. Auf Balkonen und
Terrassen wird je eine Edelstahl Wandleuchte mit
Leuchtmittel sowie eine Schuko-Steckdose mit je-
weils separater Schaltung von innen installiert.

11.2 Elektroausstattung

11.2.1 Kiiche

« 1 Decken-und 1 Wandauslass mit Ausschaltung

« 1 E-Herdanschluss

- 1 Einfachsteckdose fiir Dunstabzugshaube
(Umluft)

« 1 Doppelsteckdose fiir Kiihl/-Gefrier-Kombination

- 1 Einfachsteckdose fir Spilmaschine

« 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

. 2 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

- 1 Waschmaschinen-/Trockneranschluss, sofern
planerisch vorgesehen

11.2.2 Diele

« Decken- oder Wandauslass in geeigneter Anzahl
mit Schaltmdglichkeit an geeigneten Stellen

« 1 Einfachsteckdose

- 1 Doppelsteckdose

« 1Telefondose

11.2.3 WCs

« 1 Deckenauslass mit Ausschaltung

« 1 Einfachsteckdose

« 1 Waschmaschinen-/Trockneranschluss,
sofern planerisch vorgesehen

11.2.4 Wohnen/Essen

« 2 Lampenausldsse mit getrennten Schalt-
moglichkeiten an geeigneten Stellen

< 1 Einfachsteckdosen

. 2 Zweifachsteckdosen

« 1 Dreifachsteckdose

« 1TV Auslass

11.2.5 Zimmer

« 1 Deckenauslass mit Ausschaltung
- 1 Einfachsteckdose

« 3 Zweifachsteckdosen

« 1TV Auslass
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11.2.6 Schlafzimmer

« 1 Lampenauslass mit Ausschaltung
. 2 Einfachsteckdosen

. 3 Zweifachsteckdosen

« 1TV Auslass

11.2.7 Bader

« 1 Deckenauslass

- 1 Einfachsteckdose

« 1 Zweifachsteckdose

- 1 Einfachsteckdose fiir Handtuchheizkorper

- 1 Waschmaschinen-/Trockneranschluss,
sofern planerisch vorgesehen

« Unterputzradio Busch Jager
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11.2.8 Abstellrdume in Wohnungen

« 1 Deckenauslass mit Ausschaltung

« 1 Einfachsteckdose

« 1 Waschmaschinen-/Trockneranschluss,
sofern planerisch vorgesehen

11.2.9 Balkone/Terrassen/Dachterrassen
+ 1 Aulenleuchte mit Ausschaltung innen
- 1 Einfachsteckdose mit Ausschaltung innen

11.2.10 Fernseh-, Telefon und Rundfunkversorgung
Die Fernseh- und Rundfunkversorgung erfolgt durch
eine Kabelgemeinschaftsanlage sowie liber eine
Hager Multimediaverteilung.

Die Verkabelung fiir die Telefonanlage mit Verteilern
zum Anschluss fur einen Anbieter zur Verfligung
gestellt. Ausgehend vom Hauptverteiler erfolgt die
Verkabelung sternférmig zum Verteiler je Wohnein-
heit.

12. WOHNUNGSLUFTUNG

Fir eine Wohnraumliftung mit Einhaltung des Min-
destschutzes fur Feuchteschutz gem. DIN 1946-6 und
gem. Freigabe Liftungskonzept wird gesorgt.

13. BALKONE
Der Balkonboden und die Briistung sowie die Wande
werden gereinigt und je nach Zustand gestrichen.

14. KUCHEN

Es werden Kiichen des Herstellers Nobilia oder
gleichwertig montiert. Die aus Schichtstoffen beste-
henden Korpusse erhalten unifarbenen Dekore. Im
Umfang der Kiichenlieferung sind ebenfalls folgende
Elektrogerate enthalten.

Dunstabzugshaube, Einbauherd und Kochfeld,
Geschirrspiler und ein Kiihlschrank. Im Bereich der
Spule und des Herds wird ein Spritzschutz montiert.

15. KELLER

Die zu den Wohnungen gehérenden Keller werden
Uberprift und ggf. gereinigt und gestrichen.
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DAS ANGEBOT

Vertragserklarung (notarielles Protokoll)

Urkundenrollen Nr. /2024 B

Verhandelt zu Glinde am 2024
Vor dem unterzeichneten Notar Alexander T. Bowien
mit dem Amtssitz in Glinde erschienen heute:

1) Herr Shawn Zimmermann, geb. am 01.06.1991,
Frau Sonja Borgwardt, geb. am 05.06.1963,

Herr Johannes Graf, geb. am 12.08.1989,
Geschaftsanschrift: Segeberger Chaussee 87,

22850 Norderstedt - von Person bekannt -
handelnd nicht fiir sich persénlich, sondern gem.
Vollmacht vom 03.06.2024 — UVZ-Nr. 1551/2024 des
amtierenden Notars fiir die Fa. KvB Friedensallee
GmbH & Co. KG, Geschaftsanschrift: 22113 Oststein-
bek, MoélIner Landstral3e 65 und eingetragen im Han-
delsregister Amtsgericht Libeck unter HRA 7601 HL.

Hiermit bescheinige ich in meiner Eigenschaft als
Notar und gemaR § 21.3 BNotO, dass der/die Erschie-
nene zu 1) gemal vorgenannter Vollmacht, welche
heute in Ausfertigung vorgelegen hat, zur Abgabe
und Entgegennahme aller in dieser Urkunde enthal-
tenen Erklarungen berechtigt ist. Ein Widerruf der
Vollmacht liegt nicht vor.
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Des Weiteren wird bescheinigt, dass die Vollmacht
durch die am Tage der Vollmachtserteilung im Han-
delsregister HRA 7601 HL, Registergericht Lubeck
eingetragene personlich haftende Gesellschafterin,
die Fa. KvBV Verwaltungs GmbH, eingetragen im
Handelsregister unter HRB 17578 HL, vertreten durch
den allein vertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer,
erteilt wurde.

2) Herr/Frau ,

wohnhaft in ,

ausgewiesen durch

3) Herr/Frau '

wohnhaft in ,

ausgewiesen durch

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder
eines mit ihm beruflich verbundenen Kollegen i. S. v.
§ 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG wurde von den Beteiligten
verneint.

Uber ihre Angabepflichten nach dem Geldwésche-
gesetz (GwG) belehrt, erklarten die Erschienenen,
dass sie bzw. die von ihnen vertretenen Parteien bei
dem vorliegenden zu beurkundenden Geschaft auf
eigene Rechnung handeln.

Der Notar wies darauf hin, dass die persénlichen
Daten der Erschienenen bei dem Notar aufbewahrt
und mit Hilfe elektronischer Datenverarbeitung
(EDV) gespeichert werden und gegebenenfalls
Dritten gegeniiber im Zusammenhang mit den dem
Notar obliegenden Mitteilungspflichten zur Kenntnis
gebracht werden; die Erschienenen erkladrten sich
hiermit einverstanden.

Die Vertragsparteien erkldren, dass ihnen der Ver-
tragsentwurf mit samtlichen Unterlagen, insbeson-
dere auch samtliche Anlagen, fiir den nachstehen-
den Vertrag zwei Wochen vor dem heutigen Termin,
namlich am durch den beurkunden-
den Notar zur Verfligung gestellt worden sind und
sie sich mit dem Inhalt vertraut gemacht haben.
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Die Erschienenen erkldrten sodann:
Wir schlieBen folgenden KAUFVERTRAG

in dem die verkaufende Partei als ,Verkaufer” und die
kaufende als ,Kaufer” bezeichnet werden.

§ 1 KAUFGEGENSTAND

1.
Es verkauft die Vertretene zu 1. den im Woh-
nungsgrundbuch von Othmarschen Blatt
verzeichneten Miteigentumsanteil
von /10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr.___ bezeichneten Wohnung, - nach-
stehend als ,Wohnungseigentum” bezeichnet -,
belegen in Hamburg, Bahrenfelder Kirchenweg 7,
Friedensallee 266, 268 ??, Griegstralle 122,124,126 ??
an die/den Erschienene/n zu 2) und 3), je
zur ideellen Halfte, und zwar mit allen gesetzlichen
Bestandteilen und samtlichem Zubehor in seinem
gegenwartigen Zustande.

Ein Grundriss der Wohnung wird diesem Vertrag als
Anlage | beigefiigt.

2.
Der Kaufer hat den Kaufgegenstand in Augenschein
genommen.

3.

Der Kaufer kauft den Kaufgegenstand im gegenwar-
tigen Zustand. Ihm ist bekannt, dass nach Auszug
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des Mieters voraussichtlich umfangreichere Renovie-
rungs- und SanierungsmafBnahmen in der Wohnung
anstehen werden. Die Kosten hierfiir kdnnen noch
nicht verbindlich geschatzt werden.

Als pauschale Kompensation fiir diese entstehen-
den Kosten vereinbaren die Parteien einen Betrag
in Hohe von €, welcher vom nach-
stehenden Kaufpreis (§ 2 des Vertrages) noch nicht
abgezogen ist. Der Kaufer hat das Recht, diesen
Kompensationsbetrag erfillungshalber auf den
Kaufpreis auf ein noch zu benennendes Sonderver-
waltungskonto der NDG Hausverwaltungs GmbH
treuhdnderisch einzuzahlen, damit dieser Betrag der
Instandhaltungsriicklage - nicht der WEG, aber dem
hier verkauften Sondereigentum - zugefihrt wird.

Der Kaufer ist alternativ ausdricklich zur Aufrech-
nung seines Kompensationsanspruches gegen den
Kaufpreiszahlungsanspruch des Verkaufers (§ 2 des
Vertrages) berechtigt. Die Aufrechnungserklarung
muss vom Kaufer dem Verkdufer gegeniiber in
Schriftform erklart werden.

4.

Das Eigentum Dritter ist vom Verkauf ausgeschlossen.

5.

Dem Kaufer ist die Teilungserklarung vom
23.7.2019 - UR-Nr. 242/2019V nebst Anderung vom
21.11.2019 — UR-Nr. 402/2019V des Notars Walter
Griindahl und nebst Anderung vom 23.10.2024,
UVZ-Nr. 3065/2024B des beurkundenden Notars -
ausgehandigt worden.

6.
Der Kaufer verpflichtet sich, das Kaufobjekt abzuneh-
men.

§ 2 KAUFPREIS UND FINANZIERUNG

1.
Der Kaufpreis betragt

an

(in Worten €).

Hierbeientfallen_____ €

(409% Alt, 30 % Neu/saniert) auf das Grundsttick und
€ (60% Alt, 70% Neu/saniert) auf
die Wohnung/Gebaude.

Der Verkaufer Gibernimmt keine Haftung fur die
Anerkennung dieser Kaufpreisaufteilung durch das
zustandige Bauamt oder Finanzamt. Die Vertragspar-
teien sind dariber einig, dass diese Aufteilung ledig-
lich eine Schatzung ist und das Finanzamt jederzeit
eine andere Aufteilung festlegung kann. Weder der
Verkaufer noch seine Erfullungsgehilfen haften fir
diese Aufteilung.

2.
Der Kaufpreis ist zur Zahlung bis spatestens

fallig, jedoch nicht vor Ablauf von
sieben Bankarbeitstagen nach Zugang der Mittei-
lung des Notars beim Kaufer zumindest in Textform,
dass dem beurkundenden Notar samtliche fur die
vertragsgemaBe Eigentumsumschreibung erforderli-
chen Unterlagen, insbesondere auch die Loschungs-
urkunde zur Lastenfreistellung, vorliegen und die
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Eintragung der Auflassungsvormerkung im Grund-
buch gesichert ist. Ausgenommen hiervon ist jedoch
die Vorlage der Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes.

Weitere Voraussetzung ist, dass die Vorkaufsrechts-
verzichtserkldrung des Mieters, sofern erforderlich,
vorliegt, oder aber dieses durch Fristablauf (zwei
Monate) erloschen ist.

3.
Der Kaufpreis ist wie folgt zu zahlen:

a) Soweit Belastungen abzuldsen sind, ist der Kauf-
preis zundchst in der erforderlichen Héhe zuguns-
ten des Verkaufers an die abzulésenden Glaubiger
zu zahlen. Der Notar hat unter Ubersendung einer
beglaubigten Kopie dieses Vertrages an die Glau-
biger die Ablosungsbetrage festzustellen sowie die
Zahlungsanweisungen der abzulésenden Glaubiger
einzuholen und die Parteien entsprechend zu unter-
richten.

b) Der verbleibende Kaufpreisteil ist von dem Kaufer
an den Verkadufer

Kontoinhaber: KvB Friedensalle GmbH & Co. KG
IBAN: DE
BIC:
zu zahlen. Damit ist der Kaufpreis beglichen.

Sollte der Kaufpreis bei Falligkeit nicht gezahlt wor-
den sein, so kommt der Kdufer ohne Mahnung ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen in Verzug.
Die Hohe des Verzugszinses bestimmt sich nach

§ 288 BGB. Etwaige Verzugszinsen sind direkt an den
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Verkaufer zu zahlen, ohne dass die Vertragsabwick-
lung durch den Notar davon berthrt wird.

Der Verkaufer verpflichtet sich, bei der Bestellung
von Grundpfandrechten mitzuwirken. Er erteilt dem
Kaufer Vollmacht — bei mehreren Kaufern jedem
einzeln - vollstreckbare Grundpfandrechte gem.

§ 800 ZPO am Vertragsobjekt in beliebiger Hohe
nebst Zinsen und Nebenleistung zugunsten bei
der BaFin zugelassener Kreditinstitute zu bestellen,
wenn in der Bestellungsurkunde folgendes verein-
bart wird:

a) Bis zur vollstandigen Zahlung des Kaufpreises
dienen die Grundschulden nur zur Sicherung der mit
Tilgungswirkung auf den Kaufpreis tatsachlich ge-
leisteten Betrage. Zahlungen sind zu leisten, wie dies
in § 2 vereinbart ist. Alle weiteren Zweckerklarungen
gelten erst ab vollstandiger Bezahlung des Kaufprei-
ses, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.

b) Der Verkdufer ibernimmt im Zusammenhang
mit der Grundschuldbestellung keine personliche
Haftung oder Kosten.

c) Der Kaufer ibernimmt die bestellte Grundschuld
mit Eigentumsumschreibung. Alle Eigentlimerrechte
und Rickgewadhranspriiche werden auf den Kaufer
mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem
Fall ab Eigentumsumschreibung, Gibertragen. Ent-
sprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Der Notar wird beauftragt, die Zustimmung des
Grundschuldglaubigers hinsichtlich der vorgenann-
ten Sicherungsabrede einzuholen.

Von dieser Belastungsvollmacht darf nur vor dem
amtierenden Notar, seinem Vertreter oder Amts-
nachfolger oder einem Sozius der Kanzlei Gebrauch
gemacht werden.

§ 3 AUFLASSUNGSVORMERKUNG

Der Verkaufer bewilligt und der Kdufer beantragt,
eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs

des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums in das
Grundbuch mit dem Vermerk einzutragen, dass

der Ubertragungsanspruch nicht abtretbar ist. Die
Eigentumsvormerkung ist als dingliches Recht auf-
I6send bedingt. Diese Bedingung tritt ein, wenn der
durchfiihrende Notar die Loschung der Vormerkung
beantragt.

Der Kaufer bewilligt und beantragt, diese Vormer-
kung wieder zu |6schen, sobald er als Eigentiimer

im Grundbuch eingetragen ist und sofern keine
Zwischeneintragungen vorgenommen sind oder Zwi-
schenantrage vorliegen, an denen der Kadufer nicht
mitgewirkt bzw. denen er nicht zugestimmt hat.

§ 4 UBERGABE

Der Verkaufer verpflichtet sich, das hier verkaufte
Wohnungseigentum dem Kaufer am 1. des néchst-
folgenden Monats nach erfolgter Kaufpreiszahlung,
frihestens jedoch zum 01.01.2025, zu libergeben.

Der Verkaufer verpflichtet sich, das hier verkaufte
Wohnungseigentum dem K&ufer zu liefern. Das
Wohnungseigentum ist vermietet, der bestehende
Mietvertrag ist dem Kaufer bekannt und wurde ihm
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ausgehandigt. Der Verkdufer versichert, dass keine
Mietriickstande, keine Mietvorauszahlungen, keine
gerichtlichen oder auf3ergerichtlichen Mietstreitig-
keiten bestehen und der Mieter keine Mietminde-
rung und keinen Mieteinbehalt geltend gemacht hat.

Dem Kaufer ist weiter bekannt, dass u.U. die nach
AufmaB der Wohnung genommenen m? mit den in
dem Mietvertrag Gennannten differieren kann.

Ab Besitzlibergang gehen alle Rechte und Ver-
pflichtungen aus dem Mietverhaltnis des Verkaufers
auf den Kaufer tiber. Die Ubertragung der Kaution
bedarf der Zustimmung des Mieters.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen,
dass den Mietern der Wohneinheiten nach § 577 BGB
jeweils ein Vorkaufsrecht fiir die von ihnen gemiete-
te Wohnung zusteht. Wird das Vorkaufsrecht ausge-
Ubt, kommt der Kaufvertrag hinsichtlich der jeweili-
gen Wohnung mit dem hier vereinbarten Inhalt mit
dem Mieter zustande.

Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von zwei
Monaten nach Mitteilung liber die Rechtswirksam-
keit dieses Vertrages ausgeiibt werden. Der Notar
wird dem Mieter den Vertrag wegen der Ausiibung
des Vorkaufsrechts zustellen lassen.

Der Kaufvertrag wird unter der auflésenden Bedin-
gung geschlossen, dass er hinsichtlich des gesamten
Kaufgegenstandes unwirksam wird, wenn ein Mieter
sein Vorkaufsrecht ausilibt. Der Verkdufer haftet
nicht dafir, dass die Vorkaufsrechte nicht ausgeibt
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werden; jeglicher Schadensersatz des Verkaufers ist
far den Fall der Ausiibung der Vorkaufsrechte ausge-
schlossen. Der Verkaufer verpflichtet sich, den Notar
unverziglich schriftlich zu unterrichten, sobald ein
Mieter sein Vorkaufsrecht ausgetibt hat oder auf die
Ausilibung seines Vorkaufsrechtes verzichtet hat.

Der Vertrag wird endgliltig wirksam, sobald dem
Notar schriftlich vorliegt, dass alle Mieter auf die
Ausitbung der Vorkaufsrechte verzichtet haben oder
innerhalb der Frist das jeweilige Vorkaufsrecht nicht
ausgelibt wurde.

Die Beteiligten weisen den Notar an, den Antrag
auf Eintragung der Auflassungsvormerkung und
der Finanzierungsgrundpfandrechte erst zu stellen,
wenn die Verzichtserklarung des Mieters vorliegt.

§ 5 VERRECHNUNGSTAG

Mit dem Tage der Ubergabe (Verrechnungstag)
gehen die Nutzungen und Lasten des Wohnungsei-
gentums von dem Verkaufer auf den Kaufer tiber und
werden bis zu diesem Tage nach Verhiéltnis der Zeit
verrechnet. Fur die ordnungsgemafe Unterhaltung
hat der Verkaufer bis zum Ubergabetag zu sorgen.

Der Kaufer tritt mit der Ubergabe in die bestehenden
Wartungsvertrage ein und verpflichtet sich, auch ei-
nen evtl. Rechtsnachfolger diesbezliglich zu binden.

§ 6 EIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Der Kaufer tritt anstelle des Verkaufers mit dem Ver-
rechnungstag in die sich aus der Teilungserklarung
sowie dem Verwaltervertrag, den Wartungsvertra-
gen und der Hausordnung ergebenden Rechte und
Pflichten ein, soweit diese heute noch von allgemei-
ner Bedeutung sind.

Er verpflichtet sich, seine evtl. Rechtsnachfolger
entsprechend zu binden.

Dem Kaufer ist bekannt, dass monatlich ein Wohn-
geld zu zahlen ist.

Dem Kaufer ist ferner bekannt, dass die Gemein-
schaft neu gegriindet ist und keine Instandhaltungs-
ricklagen entstanden sind.

Alle Zahlungen an Eigentimergemeinschaft und an
den Verwalter sowie alle entsprechenden Rickver-
gutungen werden zwischen den Parteien pauschal
entsprechend ihrer Besitzzeit wahrend des laufen-
den Wirtschaftsjahres geteilt. Erstattungen oder
Nachzahlungen fiir vorangegangene Wirtschaftsjah-
re begiinstigen oder verpflichten nur den Verkaufer.

Der Verwalter dieser Wohnanlage ist die Firma NDG
Hausverwaltung GmbH, Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt.

Der Notar wird beauftragt, dem Verwalter eine Ab-

schrift dieses Vertrages zuzusenden und gegebenen-
falls die Genehmigung anzufordern.
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Der Kaufer erteilt dem Verkaufer nachstehende un-
widerrufliche Vollmacht:

Der Verkaufer darf die Teilungserkldrung @ndern,
und zwar auch in Bezug auf das gemeinschaftliche
Eigentum und die Gemeinschaftsordnung, soweit
das Sondereigentum des Kaufers und die Rechte, die
Bestandteil seines Sondereigentums sind, nicht be-
eintrachtigt werden, was dem Grundbuchamt nicht
nachgewiesen werden braucht. Die Befugnis besteht
solange fort, als der Verkaufer noch Eigentiimer
auch nur eines Wohnungs- und Teileigentums ist.
Die Befugnis umfasst die Umwandlung von Wohn- in
Teileigentum und umgekehrt sowie die Aufteilung
von Eigentumseinheiten in mehrere Einheiten.

Die Vollmacht reicht tiber den Tod der Vollmachtge-
ber hinaus. Der Bevollméachtigte ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit und ist befugt,
Untervollmachten zu erteilen.

Von dieser Vollmacht darf nur vor dem beurkunden-
den Notar, seinem Vertreter oder Nachfolger im Amt
Gebrauch gemacht werden.

§ 7 GEFAHRENUBERGANG

Mit dem Ubergabetag geht auch die Gefahr des zu-
falligen Unterganges oder der zufélligen Verschlech-
terung auf den Kaufer tiber, wogegen ihm von die-
sem Tage an die Versicherungssummen zur Deckung
zustehen. Der Verkdufer Gbernimmt keine Gewahr
fur die ausreichende Hohe der Versicherungen

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

§ 8 GRUNDSTUCKSPAPIERE

Der Verkaufer hat samtliche Grundstiickspapiere, so-
weit er sie besitzt, bis zum Ubergabetag dem Kaufer
auszuhandigen.

§ 9 LASTENFREIHEIT

Die Lieferung des Grundstlickes erfolgt frei von Las-
ten in Abt. Il und Ill des Grundbuchs, mit Ausnahme
der nachstehend aufgefiihrten Rechte sowie etwai-
ger neu zu bestellender Grundpfandrechte .

Abt. Il - Nr. 1
Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Netzstation)
far Stromnetz Hamburg.

Abt. Il - Nr. 2
Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Fernwarme-
leitungsrecht) fir Vattenfall Europe Warme AG

Abt. 1l - Nr. neu

Beschrankt personliche Dienstbarkeit (Recht zur
Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage) fiir SES
SolarEigenStrom GmbH

Abt. Il - Nr. neu

Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs des
Benennungsrechts zug. des mit der Berechtigten
verbundenen Unternehmen auf Eintragung eines
Rechts zur Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage
SES SolarEigenStrom GmbH

Diese Rechte werden vom Kaufer tbernommen.

Dem Kaufer ist die Eintragungsbewilligung (UVZ-Nr.
2508/25 des Notars Dr. Gorner) flir die Rechte zur
Absicherung der PV-Anlage der SES SolarEigenStrom
GmbH vorab in Fotokopie ausgehandigt worden.
Der Inhalt der Urkunde ist dem Kadufer bekannt. Eine
Abschrift der Urkunde lag bei Beurkundung vor. Auf
das Verlesen dieser Urkunde sowie auf das Beifi-
gen als Anlage zu diesem Kaufvertrag wird allseits
verzichtet.

Der Kaufer Gbernimmt alle etwa vorhandenen, aus
dem Wohnungsgrundbuch nicht ersichtlichen auch
offentlich-rechtlichen Beschrankungen und Lasten.

Der Verkaufer versichert, dass ihm sonstige Be-
schrankungen und Lasten nicht bekannt und insbe-
sondere keine weiteren Baulasten eingetragen sind.

Anliegerbeitrdge, Sielbaubeitrdage, Sielanschluss-
gebiihren etc., die nach Abschluss dieses Vertrages
aufgrund neuer BaumafBnahmen entstehen, tragt der
Kaufer allein.

§ 10 SACHMANGELHAFTUNG

Alle Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels
des Grund und Bodens, Gebdudes und etwa mitver-
kaufter beweglicher Sachen sind ausgeschlossen;
allerdings mit Ausnahme

a) der in dieser Urkunde enthaltenen Beschaffen-
heitsvereinbarungen und Garantien;

b) vorsatzlich zu vertretender oder arglistig ver-
schwiegener Mangel. Der Verkaufer erklart, er habe
keine ihm bekannten Mangel, schadlichen Bodenver-
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anderungen oder Altlasten arglistig verschwiegen,
auf die der Kaufer angesichts ihrer Bedeutung und
des sonstigen Zustandes des Objektes einen Hinweis
erwarten durfte;

¢) solcher Schaden, die auf einer grob fahrlassigen
Pflichtverletzung des Verkaufers oder eines Erfiil-
lungsgehilfen beruhen;

d) der Schaden aus einer Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer auch
leicht fahrldssigen Pflichtverletzung des Verkaufers
oder eines Erflllungsgehilfen beruhen.

Einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverlet-
zung des Verkaufers steht diejenige seines gesetzli-
chen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

Der Verkaufer versichert, dass ihm nicht bekannt ist,
dass das Gebaude von Hausschwamm oder Haus-
bock befallen ist oder war und behordliche Auflagen
oder widerrufliche Genehmigungen bestehen.

§ 11 KOSTEN

Die mit diesem Vertrage und dessen Ausfiihrung
verbundenen Kosten und Abgaben (Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten usw.) tragt der
Kaufer allein, mit Ausnahme etwaiger Kosten fiir
Treuhandauflagen und Grundbuchkosten wegen
einer Lastenfreistellung, die der Verkaufer tragt.

Die Kosten einer Genehmigung und daraus evtl. ent-
stehende Mehrkosten tragt die vertretene Partei.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

§ 12 DURCHFUHRUNGSAUFTRAG,
NOTARHINWEISE

1.

Wir beauftragen und bevollmachtigen hiermit den
beurkundenden Notar die flr die Durchfiihrung
dieses Vertrages erforderlichen Unterlagen zu be-
schaffen und diesen Vertrag abzuwickeln, insbeson-
dere zum Vollzug der Auflassung und zur Erkldrung
von Rangbestimmungen, Antrdge kdnnen getrennt
gestellt werden. Ihm sind samtliche Benachrichti-
gungen und Bescheide, insbesondere der Grunder-
werbsteuerbescheid, zuzusenden.

2.
Wir sind von dem beurkundenden Notar darauf hin-
gewiesen worden,
a) dass der Kaufer erst mit der Eintragung des Eigen-
tumsiliberganges in das Wohnungsgrundbuch das
Eigentum an dem Wohnungseigentum erwirbt,
b) dass der Verkaufer und der Kaufer fiir die Grund-
erwerbsteuer und die Notar- und Grundbuchkosten
kraft Gesetzes Dritten gegenliber als Gesamtschuld-
ner haften, im Innenverhaltnis gilt jedoch die Kos-
tenregelung des § 11,
¢) dass er das Wohnungsgrundbuch am

2024 elektronisch eingesehen hat, eine
Einsicht in das Baulastenverzeichnis jedoch nicht
erfolgte
d) dass die Eintragung der Eigentumsverdanderung
im Wohnungsgrundbuch erst vorgenommen wird,
wenn die Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes vorliegt,

e) dass der Notar fur die steuerliche Bewertung keine
Haftung Gbernimmt.

§ 13 AUFLASSUNG, ANTRAGE, VOLLMACHTEN

Sodann erklarten die Erschienenen die Auflassung
wie folgt:

1.

Wir sind uns darUber einig, dass das Eigentum an
dem im Wohnungsgrundbuch von Othmarschen
Blatt verzeichneten Wohnungseigentum
auf den Kaufer, gem. dem in § 1 genannten Anteils-
verhéltnis, Gbergehen soll.

Der Notar wird angewiesen, die Eintragung der
Auflassung erst zu bewilligen und zu beantragen,
wenn ihm die vollstandige Zahlung des Kaufpreises
nachgewiesen ist. Dem Nachweis ist ein Kontoaus-
zug Uber den Eingang des Kaufpreises oder eine
gleichwertige Bankbestatigung beizufligen.

2.

Der Verkaufer beantragt ferner die Léschung der
nicht in diesem Vertrag ausdrticklich Gbernomme-
nen Belastungen in Abt. Il und Il des Grundbuchs
und stimmt dieser zu.

3.

Die Vertragsparteien bevollmachtigen hiermit un-
widerruflich, und zwar unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB und mit der Ermachti-
gung, dass jede der Bevollmachtigten allein handeln
kann, die Notarfachangestellten
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- Frau Manuela Behrendt,

- Frau Anna Butkereit,

« Herrn Rajko Erb,

« Frau Anna von Pluto-Prondzinski,

«  Frau Ute Lubiewski,

. Frau Alena Wenck,

« FrauTina Siemers,

«  Frau Kristina Schmidtke

- Frau Sahra Yaqobi,

geschaftlich ansassig in Glinde, Oher Weg 2,

a) alle zur Durchfiihrung und Umschreibung erfor-
derlichen Erkldrungen auch @ndernder und ergan-
zender Art abzugeben und entgegenzunehmen,

b) Rangdnderungen und Léschungen hinsichtlich
der in Abt. Il und Ill des Grundbuchs eingetragenen
oder noch einzutragenden Rechte zu bewilligen und
zu beantragen, insbesondere auch die Léschung der
Auflassungsvormerkung fiir den Fall zu bewilligen
und zu beantragen, dass der Vertrag nicht durchge-
fahrt wird.

4.

Mehrere Kaufer bevollmachtigen sich gegenseitig
??sowie als GbR-Gesellschafter?? und unter Befrei-
ung von § 181 BGB zur Abgabe und Empfang aller
Erklarungen, die fiir die Durchfiihrung des Vertrages
erforderlich und dienlich sind, insbesondere zur
Bestellung von Grundpfandrechten einschlieBlich
dinglicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem.
§ 800 ZPO und personlicher Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung, ebenso zur Anderung und Ergénzung
des Vertrages.

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

5.

Die Vollmachten sollen durch den Tod der Vollmacht-
geber nicht erléschen. Von der Vollmacht darf nur
vor dem amtierenden Notar, seinem Vertreter oder
Amtsnachfolger oder einem Sozius der Kanzlei Ge-
brauch gemacht werden.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen
vorgelesen, nebst Anlage von ihnen genehmigt und
eigenhdndig, wie folgt, unterschrieben:

Unterschrift Verkdufer

Unterschrift Kdufer

Unterschrift Kdufer

Unterschrift Notar
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TEILUNGSERKLARUNG

BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7
FRIEDENSALLEE 266-268

GRIEGSTRASSE 122-126

gemald § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

GROBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

TEILUNGSERKLARUNG

I. BEGRUNDUNG VON WOHNUNGS- und TEILEIGENTUM
§1 Grundstiiek
Die Gesellschaft in Firma
KvB Friedensallee GmbH & Co. K3, Osisteinbek, (AG Lilbeck, HRA 7801 HL)
ist Eigentimerin des nachstehenden Grundbesitzes:
lfd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses
Gemarkung Gthmarschen Flurstiick 857,

Gebdude- und Freifliche Wohnen, Bahrenfelder Kirchenweg 7, Griegsiralle 122/126,
Friedensaliee 266/268, und

Flurstiick 855, Gebaude- und Freifliche Wohnen, Griegstralle 115/123, Friedensalles,
Bahrenfelder Kirchenweg,

Grohke Flurstiicke 857 und 855 zusammen 4.502 gm

verzeichnet im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Altona von Othmarschen Blatt
2391.

Der Eigentimer hat diesen Grundbesitz durch Erkidrung vem heutigen Tage real geteilt
und die Abschreibung des Flurstiicks 857 bei gleichzeitiger Ubertragung in ein neu an-
zulegendes Grundbuch beantragt. Die nachstehende Teilung nach den Vorschriften des
Wohnungseigentumsgesetztes (WEG) betrifft daher nur das Flurstiick 857.

Die Lage des Grundstiicks ergibt sich aus dem als - ANLAGE 1 - zu diesemn Protokoll
beigeflgten Lageplan. Das Grundstlick ist bebaut mit einem Wohn- und Geschéftshaus.

Teilung

Die Eigentlimerin teilt das Eigentum an dem vorgenannten Grundstiick gemaf § 8 WEG
in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sonderei-
gentum an einer bestimmten Wohnungseigentumseinheit (Wohnung) bzw. an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raumen (Teileigentum) verbunden ist. Fir jede Wohnung
bzw. jedes Teileigentum wird je ein eigenes Grundbuch angelegt werden.

Die Aufteilung des Grundstlicks erfolgt nach MaRgabe der folgenden Aufstellung:

Wohnungs-/ MEA Beschrieb des Wohnungs-/Teileigentums Lage

Teileigentum In unter Bezugnahme auf die beiliegenden
Nr, 10.000stel Pldne
0076 141 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungsplanen mit Nr. 007.01 bezeichneten links

Raumen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

007.02 85 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungspldnen mit Nr. 007.02 bezeichneten mitte
Raumen einschlieRlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstelirdumen
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7.03 160 Wohnungseigenturm an den in den Aufisi- EG 122.01 126 Wohnungselgenturn an den in den Aufiel- EG
lungspldnen mit Nr. 007.03 bezeichneten rechis lungsplanen mit Nr. 122.01 bezeichneaten links
Raumen einschiietlich mit gleicher Nummer Réumen sinschliellich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellraumen versehenen Abstellréumen
007.04 141 Wohnungseigentum an den in den Auftei- 1. OG links 122.02 129 Wehnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungsplanen mit Nr. 007.04 bezeichneten lungspidnen mit Nr. 122.02 bezeichneten rechts
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer Riaumen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen AbsielirBumen versehenen AbstellrEumen
007.05 85 Wohnungseigentum an den in den Auftel- | 1. OG mitie 122,03 127 Wohnungseigentum an den in den Auftel- | 1. CG links
lungsplénen mit Nr. 007.05 bezeichneten lungsplénen mit Nr. 122.03 bazeichneten
Raumen einschiieflich mit gleicher Nummer Riumen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen AbstellrBumen versehenen Abstellrdumen
007.06 180 Wohnungseigentum an den in den Auftel- | 1. OG rechts 122.04 129 Wohnungseigentum an den in den Aufiei- | 1. OG rechts
lungsplanen mit Nr. 007.06 bezeichneten ungspldnen mit Nr. 122.04 bezeichneten
Raumen sinschiieflich mit gleicher Nummer Raumen einschlieilich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen versehenen Absiellrdumen
007.07 141 Wohnungseigentum an den in den Auftel- | 2. OG links 122.05 126 Wohnungseigentum an den in den Aufiei- | 2. OG links
lungsplanen mit Nr. 007.07 bezeichneten lungspldnen mit Nr. 122.05 bezeichnaten
Raumen einschlieRlich mit gleicher Nummer Raumen einschlieRlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen versehenen Abstellrdumen
007.08 85 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 2. OG mitte 122.06 129 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 2. OG rechts
lungspldnen mit Nr. 007.08 bezeichneten lungsplanen mit Nr. 122.06 bezeichneten
Raumen einschiieftlich mit gleicher Nummer Réumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen versehenen Abstellraumen
007.09 160 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 2. OG rechts 122.07 126 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG links
lungspldnen mit Nr. 007.09 bezeichneten lungsplanen mit Nr. 122.07 bezeichneten
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer Raumen einschlielich mit gleicher Nummer
versehenen Abstelirdumen versehenen Abstellrdumen
007.10 141 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG links 122.08 129 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG rechts
lungsplanen mit Nr. 007.10 bezeichneten lungsplanen mit Nr. 122.08 bezeichneten
Raumen einschlieftlich mit gleicher Nummer R&umen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen versehenen Abstellrdumen
007.11 85 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG mitte 122.09 108 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG
lungsplanen mit Nr. 007.11 bezeichneten lungspldnen mit Nr. 122.09 bezeichneten links
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen versehenen Abstellrdumen
007.12 160 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG rechts 122.10 109 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG
lungsplénen mit Nr. 007.12 bezeichneten lungspldnen mit Nr. 122.10 bezeichneten rechts
R&umen einschliefiich mit gleicher Nummer R&umen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellraumen versehenen Abstellrdumen
007.13 137 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG 124.01 126 Wohnungssigentum an den in den Auftei- EG
lungsplanen mit Nr. 007.13 bezeichneten links lungspladnen mit Nr. 124.01 bezeichneten links
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer Rédumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen versehenen Abstellrdumen
007.14 138 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG 124.02 125 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungsptanen mit Nr. 007.14 bezeichneten rechts lungspldnen mit Nr. 124.02 bezeichneten rechts
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstelirumen versehenen Abstelirdumen
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124.03 126 YWohnungseigentum an den in den Auftel- 1. OG links
lungsplinen mit Nr. 124.03 bezeichneten
Raumen einschliefdlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
124.04 125 Wohnungseigentumn an den in den Auftel- | 1. OG rechis
fungspldnen mit Nr. 124.04 bezeichnelen
Raumen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen AbstellrBumen
124.05 126 Wohnungseigenturn an den in den Auftei- 2. 0G links
lungspltanen mit Nr. 124.05 bezeichneten
Raumen einschlieftlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrumen
124.06 125 Wohnungseigenturn an den in den Aufiei- | 2. OG rechis
lungsplanen mit Nr. 124.08 bezeichneten
Raumen einschliefllich mit gleicher Nummer
versehenen AbstellrBumen
124.07 126 Wohnungseigentum an den in den Auftel- 3. OG links
lungsplanen mit Nr. 124.07 bezeichneten
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
124.08 125 Wohnungssigentum an den in den Auftei- | 3. OG rechts
lungsplanen mif Nr. 124.08 bezeichneten
R&umen einschliefilich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
124.09 104 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG
lungsplanen mit Nr. 124.09 bezeichneten links
R3umen
124.10 108 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG
lungsplanen mit Nr. 124.10 bezeichneten rechts
Réumen
126.01 183 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungsplanen mit Nr. 126.01 bezeichneten links
Raumen einschlieRlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
126.02 140 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungsplanen mit Nr. 126.02 bezeichneten mitte
Raumen einschlieBlich mit gleicher Nummer links
versehenen Abstellrdumen
126.03 96 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungspilanen mit Nr. 126.03 bezeichneten rechts2
Raumen einschlieBlich mit gleicher Nummer mitte
versehenen Abstellrdumen rechts
126.04 86 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungspldnen mit Nr. 126.04 bezeichneten rechts1
Raumen einschlieBlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
126.05 183 Wohnungseigentum an den in den Auftei- 1. OG links

lungsplédnen mit Nr. 126.05 bezeichneten
Raumen einschlieBlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstelirdumen

126.06 140 Wohnungseigentum an den in den Aufiel- 1. 0G
ungspidnen mit Mr. 126.08 bezeichneten mitte
Raumen einschlieftlich mit gleicher Nummer links
versehenen Abstelirdumen
126.07 96 Waohnungseigentum an den in den Auftei- 1. 0G
lungspldnen mit Nr. 126.07 bezeichneten mitte
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer rechisi
versehenen Abstellrdumen
126.08 86 Wohnungseigentum an den in den Auftei- 1. 06
lungsplanen mit Nr. 126.08.04 bezeichnsten rachisZ
Riumen einschiieftlich mil gleicher Nurmmer
versehenen Abstellrdumen
126.09 87 Wohnungseigenium an den in den Auftei- 2. 0OG links
lungsplédnen mit Nr. 126.09 bezeichneten
Raumen einschiieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellriumen
126.10 91 Waohnungseigentum an den in den Auftei- 2.0G
lungsplanen mit Nr, 126.10 bezeichneten mitte
Raumen einschiieftlich mit gleicher Nummer links
versehenen Abstellrdumen
126.11 140 Wohnungseigentum an den in den Auftei- 2.0G
lungsplanen mit Nr. 126.11 bezeichneten mitte
Raumen einschliellich mit gleicher Nummer mitte
versehenen Abstellrdumen
126.12 96 Wohnungseigentum an den in den Auftei- 2.0G
lungsplanen mit Nr. 126.12 bezeichneten mitte rechts
Raumen einschiieftlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
126.13 86 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 2. OG rechts
lungsplanen mit Nr. 126.13 bezeichneten
Raumen einschlieftlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
126.14 86 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG links
lungsplanen mit Nr. 126.14 bezeichneten
Raumen einschlieftlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
126.15 96 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG mitte
lungsplanen mit Nr. 126.15 bezeichneten links
Raumen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
126.16 140 Wohnungseigentum an den in den Auftei- 3.0G
lungsplanen mit Nr. 126.16 bezeichneten mitte
Raumen einschlieltlich mit gleicher Nummer mitte
versehenen Abstellrdumen
126.17 96 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG mitte
lungsplanen mit Nr. 126.17 bezeichneten rechts
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen
126.18 86 Wohnungseigentum an den in den Auftei- 3.0G
lungspidnen mit Nr. 126.18 bezeichneten rechts

Raumen
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126.19

Wohnungseigenium an den in den Aufiel-
lungsplanen mit Nr. 126,19 bezeichneien
Raumen

DG
links

126.20

141

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 126.20 bezsichneien
Réumen

DG
rechis

266.01

171

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplénen mit Nr. 286.01 bezsichneien
Raumen einschlieftlich mit gleicher Nurnmer
versehenen Absielirdumen

EG
links

266.02

171

Wohnungseigentum an den in den Auftai-
lungspidnan mit Nr. 286.02 bezeichneten
Raumen sinschlieftlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellriumen

EG
rechis

266.03

171

Wohnungseigenturn an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 266.03 bazeichneten
Raumen einschlieftlich mit glsicher Nummer
versehenen AbstellrBiumen

1. 0G
links

266.04

171

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 266.04 bezeichneten
R&aumen einschiiefllich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

1. 0G
rechis

266.05

171

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplédnen mit Nr. 266.05 bezeichneten
Raumen einschilielich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellirdumen

2. OG links

266.06

171

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplénen mit Nr. 266.06 bezeichneten
Raumen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

2. OG rechts

266.07

171

Wohnungseigenturn an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 266.07 bezeichneten
Riumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

3. OG links

266.08

171

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplénen mit Nr. 266.08 bezeichneten
R3umen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

3. OG rechts

266.09

149

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lurigsplanen mit Nr. 266.09 bezeichneten
Raumen einschliellich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

DG
links

266.10

129

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungspianen mit Nr. 266.10 bezeichneten
Raumen einschlieRlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

DG
rechts

268.01

194

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplédnen mit Nr. 268.01 bezeichneten
Raumen einschliefflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

EG
links

268.02

Wohnungssigentum an dan in den Aufiei-
lungspidnen mit Nr. 268.02 bezeichneten
Raumen einschiieldlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

=
LIWE

rechis

268.03

194

Wohnungseigenturn an den in den Aufiei-
lungspidnen mit Nr. 268.03 bezeichneten
Raumen sinschliellich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellriumen

1. 0G
links

268.04

175

Wohnungseigentum an den in den Auflei-
lungspldnen mit Nr. 268.04 bezeichneten
Raumen einschiisBlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

1. 0G
rechis

268.05

194

Wohnungseigentum an den in den Aufiei-
lungspldnen mit Nr. 268.05 bezeichneten
Raumen einschlisftlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

2. OG links

268.06

178

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
jungsplanen mit Nr. 268.06 bezeichneten
Raumen einschiieRlich mit gleicher Nummer
versshenen Abstelirdumen

2. OG rechis

288.07

194

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 268.07 bezeichneten
Ré&umen einschiieRlich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

3. OG links

268.08

175

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 268.08 bezeichneten
Raumen einschlielich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

3. OG rechts

268.09

207

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 268.09 bezeichneten
Raumen einschlieflich mit gleicher Nummer
versehenen Abstellrdumen

DG

126.L1

116

Teileigentum an den in den Aufteilungspla-
nen mit Nr. 126.L1 bezeichneten Rdumen

EG Ecke
Grieg.
126/BaKiwe?

Die Miteigentumsanteile wurden nach dem Verhéltnis der Wohn- bzw. Nutzflachen ei-
ner Einheit zu der Gesamiwohn- bzw. Nutzfliche s8mtlicher Einheiten ermittelt. Dabei
wurden die Balkone mit jeweils 50% der Flache ber{icksichtigt. Abstellrdume, die voll in
eine Einheit integriert sind, wurden mit der vollen Quadratmeterzahl beriicksichtigt. Ab-
stellrdume auferhalb einer Einheit (insbesondere im Kellergeschoss) wurden nicht be-

riicksichtigt.

Die Aufteilung des Gebdudes sowie die Lage und GréRe der im Sondereigentum und im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Geb&udeteile ergeben sich aus der von der
Freien und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Hamburg-Altona, Bauamt, Bauprifabtei-
lung, erteilten Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungsplanen vom 04. Ja-
nuar 2019 (GZ: A/IWBZ/05372/2018), die diesem Protokoll in beglaubigter Kopie - ein-
schlieRlich der Aufteilungspléne, diese jedoch verkleinert und farbig - als ANLAGE 2
beigeheftet werden.

An dem raumiichen Bereich der Balkone, die in den Aufteilungsplanen gekennzeichnet
und flr abgeschlossen erklért wurden, wird Sondereigentum begriindet.
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Die in der Abgeschiossenheiisheschelnigung ebenfalls als abgeschiossen bescheinig-
ten KellerrGume sollen Sondereigenium sein.

Die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden R&ume sind in sich abge-
schlossen im Sinne von § 3 Abs. 2 WEG.

. GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Fir das Verhalinis der Eigentimer untereinander und zum Verwalier der Wohnanlage
gelten neben den Bestimmungen der §§ 10 bis 28 WEG die nachfolgenden Versinba-
rungen:

§ 1 Zusammenlegung
uynd Unterteilung von Wohnungen / Bauliche Verinderungen

Jeder Wohnungseigentiimer ist ohne Zustimmung der anderen Eigenitmer berechtigi,
auf seine Kosten sein Sondereigentum zu ieilen oder mit einer ihm gehdrenden Son-
dereigentumseinheit zu verbinden. Zur Verbindung oder Unter-tsilung von Sondereigen-
tumseinheiten dirfen Wand- und Deckendurchbriiche unter Eingriff in das Gemein-
schaftseigentum vorgenommen werden auch zur Schaffung einer weiteren Wohnungs-
eingangstir, jedoch vorbehaltlich der baubehérdlichen Genehmigungen und eines stati-
schen Nachweises, welche dem jeweiligen Verwalier vorgelegt werden miissen. im Falle
einer Unterteilung oder Zusammenlegung wird die Verwaltergeblihr ab Vollzug im
Grundbuch entsprechend der Zahl der entstandenen Wohnungen erhoben,

§ 2 Instandhaltung und instandsetzung
1.
Fiir die Instandhaltung und Instandsetzung des Wohngebdudes gilt Folgendes:

a) Die Instandhaltung und Instandsetzung des zum Wohngeb&aude gehtrenden Ge-
meinschaftseigentums, insbesondere der Anlagen und Einrichtungen, die zum ge-
meinschaftlichen Gebrauch bestimmt sind (wie Hausflure, Hauseingangsbereich,
Haustechnik, Treppenhaus, die Gemeinschaftsraume im Kellergeschoss) und derje-
nigen Teile des Gebaudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind
(wie tragende Konstruktionen, Dach, die gesamten Aullenwande einschliellich et-
waiger Paneele und Wérmedammung, Balkon-/Dachterrassenbristungen sowie
nichttragende Zwischenwande, soweit sie in Sondereigentum von einem anderen
oder vom gemeinschaftlichen Eigentum trennen) obliegt der Eigentlimergemein-
schaft.

b) Jeder Wohnungseigentlimer ist vorbehaltlich des lit. c) verpfiichtet, die dem Son-
dereigentum unterliegenden Gebaudeteile (§ 2 der Gemeinschaftsordnung) auf sei-
ne Kosten ordnungsgeman instand zu halten und instand zu setzen.

¢) Die Instandhaltung und Instandsetzung der Wohnungsabschlusstiren, der Aulen-
fenster und anderer Teile des Gebdudes, die fir dessen Bestand erforderlich sind,
sowie von Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch die-
nen, obliegt der Eigentimergemeinschaft, auch wenn sie sich im Bereich der einem
Sondereigentum unterliegenden Riume befinden. Wird die Instandhaltung oder In-
standsetzung jedoch infolge unsachgemaner Behandlung durch den Wohnungsei-
gentiimer, seine Angehérigen oder Personen, denen er die Sondereigentumseinheit
oder einzelne Raume Uberlassen hat, notwendig, obliegt sie dem Eigentlimer allein.

d) Die Behebung von Glasschaden an Fenstern und Tiren, die sich im Bereich der
dem Sondereigentum unterliegenden Raume befinden, obliegt ohne Riicksicht auf
die Ursache des Schadens dem Eigentiimer allein.

e) Die Vornahme reiner Schdnheitsreparaturen innerhalb der Wohnung, z.B. das Ta-
pezieren oder Anstreichen der Wande und Decken, der Innenanstrich der Woh-

nungsabschiusstiiren, das Streichen der dbrigen Tiren und Gestaltung der Fultbo-
den, steht im Ermessen des Wohnungselgenilimers und obliegt diesem allein.

f) Die Instandhaltung und Instandsetzung etwaiger Oberlichter cbliegt dem Eigenti-
mer der jeweils darunter liegenden Wohnung allein.

2.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der Grundstlicksfidche, welche keinem Son-
dernutzungsrecht unterliegi, insbesonders der gemeinsam genutzten Griinfldche, der
Spiel- und Gemeinschafispldize, einer slwaigen Feuerwehraufsielifidche und der ge-
meinschafilich genuizten Weges, obliegt der Eigentiimergemeinschaft.

3.

Die Mafnahmen zur Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaflseigentums
sind vorn Verwalter durchzuflihren, sofermn vorstehend nicht anders geregelt. Soweit er-
forderlich, hat der Wohnungseigentimer hierbei Einwirkungen auf sein Sondersigentum
zu dulden. So ist er z.B. verpflichtet, Personen, die mit der Wartung und Insiandsetzung
von Anlageteilen beauftragt sind, welche sich im gemeinschaftlichen Eigentumn befinden,
den Zutritt zu den im Sondereigentum stehenden R&umen und Anlagen zu erméglichen
und die mit der Wartung oder Instandsetzung verbundenen Arbeiten zu dulden. Dies gilt
insbesondere auch fiir die Eigentimer der Wohnungen im Dachgeschoss; diese sind
verpflichtet, den Zugang zum Dach fiir Wartungszwecke zu gewéhren.

§ 3 Anzeigepflicht des Wohnungseigentlimers
Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ihm festgestellte Méngel und Schaden am

Grundstiick oder dem Gebaude, deren Beseitigung den Eigentimern gemeinschaftlich
obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

§ 4 Kosten und Lastenverteliung
Die Verteilung der Kosten und Lasten erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzies und der Heizkostenverordnung.
§ 5 Versicherungen
1.

Das Gemeinschaftseigentum und das Sondereigentum werden jeweils als Ganzes versi-
chert, und zwar sind folgende Versicherungen bei vom Verwalter auszuwéhlenden Ver-
sicherungen abzuschlieen und standig zu halten:

a) Feuer- und Sturmschadenversicherung zum gleitenden Neuwert,

b) Grundstiickseigentlimerhaftpflichtversicherung, jedoch nur fir das Gemein-
schaftseigentum,

c) Versicherung gegen Leitungswasserschéden.

Zusatzliche Versicherungen oder Anderungen bzw. Stornierungen beschlieRt die Ei-
gentlimergemeinschaft der Gesamtwohnanlage mit einfacher Mehrheit.

2.

Wenn auf Wunsch eines Wohnungseigentiimers Zusatzversicherungen bzw. hthere Ta-
rife fir von ihm vorgenommene Verbesserungen an Teilen, die in seinem Eigentum ste-
hen, abgeschlossen werden, gehen diese zu Lasten des betreffenden Wohnungseigen-
timers.

§ 6 Verwalter

Ein Verwalter wird noch nicht bestellt.
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§ 7 Elgentlmerversammiuny

Fir die Einberufung und Abhaltung von Eigentimerversammiungen gelien die Vorschrif-
ten des Wohnungseigentumsgesetzes.

ili. GRUNDBUCHANTRAGE

Es wird unter Bezugnahme auf die in beglaubigter Abschrift beigefiigle und im Criginal
dem Grundbuchamt einzuregichende Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufiel-
lungsplénen bewilligt und beantragt,

ay die Teillung gemal |. sowie die Vorschriften Uber das Verhdlinis der Wohnungsei-
gentiimer untereinandsr und Uber die Verwaliung gemalk il als Gegenstand und in-
halt des Sondersigeniums im Beslandsverzeichnis sinzutragen,

b} die Anlegung je eines Wohnungs- bzw. Teileigentumsgrundbuchblattes,

c) die Schliefung des bisherigen Stammgrundbuches.

V. VOLLMACHTEN

Die Eigentiimerin erteilt dem Notariatsverwaiter Walter Ernst Griindahi, Kiel, seinem Ver-
treter oder Amtsnachfolger sowie einer seiner Mitarbeiter(innen), die dieser bevollmé&ch-
tigt wird zu bestimmen, Volimacht, jedem allein, unabh&ngig von der Wirksamkeit dieser
Urkunde und unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB, diese Teilungs-
erklarung nebst Gemeinschaftsordnung in jeder Hinsicht zu berichtigen und/oder zu er-
ganzen, soweit dies zum grundbuchmaligen Vollzug erforderlich oder zweckmaéhig ist,
insbesondere auch Anirdge gegenlber dem Grundbuchamt zu stellen und zuriickzu-
nehmen. Die Bevollméchtigten sind erméachtigt, Untervolimachten zu erteilen.

Diese Vollmacht erlischt 6 Monate nach grundbuchlichem Vollzug der Teilungserkla-
rung.

Y. KOSTEN/WERT

Die Kosten dieser Teilungserklarung und deren Durchflihrung trégt der Eigentiimer nach
einem Wert von 10.000.000,00 EUR.

Kiel, den 23.07.2019

Kummer 242 der Urkundenrolie fiir des Jalw 2019 Y

Die vorstehende, heute vor mir gefertigte Unterschrift des

Herrn Andreas von Bargen, geb. am 26.03.1982,
geschafisansassig: Moliner Landstralie 85, 22113 Osisteinbek,
- dem Notar von Person bekannt -

hier handelnd

als slleinvertretungsberechtigter und von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter
Geschaftsfthrer fUr die

KvBY Verwaltungs GmbH mit 8itz in Ostisteinbek,
Geschafisanschrift: Mollner Landsiralte 85, 22113 Oststeinbek,
- HRB 17578 HL {Amtsgericht Lilbeck) -.

diese wiederum handeind als Komplementérin fir die

KvB Friedensallee GmbH & Co. KG mit Sitz in Oststeinbek,
Geschaftsanschrift; Méliner Landstralle 85, 22113 Oststeinbek,
(MRA 7801 HL - Amtsgericht Lilbeck),

beglaubige ich hiermit.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund heutiger Einsichtnahme in das Handelsregister
des Amtsgerichis Libeck - HRB 17578 HL -, dass Herr Andreas von Bargen von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der KvBV Verwaltungs GmbH ist
und zur alleinigen Vertretung der Gesellschaft befugt ist.

Ferrier’ bescheinigt der amtierende Notar aufgrund heutiger Einsichinahme in das
Handelsregister des Amisgerichts Libeck - HRA 7601 HL -, dass die KvBV Verwaltungs
GmbH die persénlich haftende Gesellschafterin der KvB Friedensallee GmbH & Co. KG st
und zur alleinigen Vertretung der Gesellschaft befugt ist.

Kiel, den 23. Juli 2018

4
!




119

Fraie tind Hanssstadl Hamburg

Landesbetrieb Geolnformation und Vermessung
Erieflende Stelle Liegenschafinkaiaster
Meuanfekiar Strale 'RJ

Auszug aus dem
Liegenschafts katag.lm'

Frols Gl Harmmatndt Hiamibusrg Lispanschafiskarte 1:1

L 3o 15
21109 Hamburg [ 5 3
e T T T L] Eratalil mm DR TN E“ o '1
i wabire e LA1-20E2-135 84T, "
n 7 und Arspie v Bewthatigars “ach dem Fht usm?éﬂl =
Cemacioang.  Othmanchan L T

wemtens s LIL J20. 2008
—

7 -~
ﬂw_g‘e_l] @ _|]_ I
L_ll___,L_.I_.]_L'._ll._I_._Il“II'|I|llJ[|||l|| Irer

——— ——

SEHFTF

P T =B Nope

Chienn Karie it geachinr, Umabeshng Webkergabe an Dvilte sl pur im Rshmen der Ssaismmungen
hunhmm-nmmm:,m;mw T rsi!mams 825, 533, nulllasig.
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Bezirksamt Altona ~ Dezernat Wirtschaft,
Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg

Firma

KvB Friedensallee GmbH & Co. KG

m

— R

Freie und Hansestadi Hamburg
Bezirksamt Altona

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
AMBZ2 Fachamt Baupriifung

Jessenstrabe 1 -3
22767 Hamburg

Telefon’ 040-4 28 11-63 63
Frau Astrid Wallschifiger Telefax 040 - 427 9 02570
Malner Landstrale 65 E-Mail Zentrum-Wirtschaft-Bauen-
|

22113 Oststeinbek

Verfahren

Grundstiick
Belegenheiten

N Umwelt@altona hamburg.de
Ansprechpartnerin: Frau Inga Wrede

Zimmer 136

Telefon 040 -4 28 11-6271

Telefax “040-427 902570

E-Mail Inga.Wrede@altona, hamburg.de

GZ.: ANYBZ/05372/2018
Hamburg, den 4. Januar 2019

Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz WEG)

Bahrenfelder Kirchenweg 7,
Friedensallee 266/268,
Griegstralle 122/126

Baublock 212-002
Flurstiick 00857 in der Gemarkung: Othmarschen
Abgeschlossenheit

WC

Sprechzeiten:
ngch Vereinbarung im Setvice Zentrum
oder beim Sachbearbeiter

Offentliche Verkehrsmittel:
S$1, 811, §2, 83, 831 Atona
112, 37, 283, 288 Grofe Bergstrale

Stand 03.25



ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Die bafegenden Auftallungspiine Mummer 38 bis 76 sind geprift

Die In dan Auftailungsplanen

4

mit Nummar 007.01 bis 007. 14 sinschliafiich mit gleichar Nummer versehens
Abstellrdume bexeichneten Wohnungen sind in gich abgeschlogsen.

mit Mummer 122,01 bis 122,10 einschiisBlich mit gleicher Nummer versehene
Abstellréume bezeichneten Wohnungen sind in sich abgeschloesan

mit Mummer 124.01 bis 124.08 sinschiedich mit gleicher Nummer vereshens
Abstellrdume bezeichneten Wohnungen sind in sich abgéschlossen

it Nummer 124,09 bis 124,10 bazeichnaten Wohnungen sind in sich
abgeschlossen.

rnit Mummer 126.01 bis 128,17 einschiieflich mit gleicher Nummer versehene
Absteliriume bezeichneten Wohnungen sind in sich abgeschlossen.

mil Mummer 126. 18 bis 126,20 bezeichneten Wohnungen sind in sich
abgeschiossen.

mit Mummer 266.01 bis 268,10 einschiiailich mil gleicher Nummer varsehene
Abstellriume bezeichneten Wohnungen sind in sich abgeschiossan. g

it Mummer 268.01 bis 268.00 einschiieljich mit gleicher Nummer versehens
Abstalirdume bersichneten Wohnungen sind in sich abgeschlossan.

mit Mummer 126,11 bezaichneten, nicht zu Wohrnzwecken dienenden Réume
sind in sich abgeschlossan.

Dia Abgeschiossenheit der Wohnungen und sonstigen Réume in dem bestehenden
Gabgude wird nach § 3 Abs. 2 WEG bescheinigt.

Himwelise
1. mhmmwmwmmmmnﬂmwﬁﬁmw
Raummafen wurden nicht gepeift.

2.  Das Ergebnis der Gebihrenprifung wird gesondert bekannt gegeben.

120 GRORSTADTQUARTIER IN OTTENSEN
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Die Ubereinstimmung der vorstehenden Fotokopie mit der mir vorliegenden Urschrift
beglaubige ich hiermit.

Kiel, den 24. Juli 2019

Walier Grﬂv&@ sh, Notariatsverwalter
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ANDERUNG TEILUNGSERKLARUNG
BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7
FRIEDENSALLEE 266-268

GRIEGSTRASSE 122-126

gemal § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

Nummer ‘02 der Urkundenrolle fir das Jahe 2019 V

Frau Sabine Hansen geb. Paust, geb. am 22.10,1859, dienstansdssig Focksirale 28,
24114 Wiel, handelnd nicht im eigenen Namen, sandem in Vollmacht for

die Gesellschaft in Firma
KvB Friedensalles GmbH & Co. KG mil Sitz in Oststeinbel,

(AG Libeck, HRA 7601 HL),

Geschiflsanschrift: Maliner Landstrale 65, 22113 Osisteinbalk,

aufgrund der Vollmacht gemsd Abschnitt V. der Teilungserklrung vom 23.07.2019 -
LUR-Mr. 242/2019 V des Notariatsverwaliers Waller Ernst Grindahl, Kiel,

erklirt higrmit die nachstehande
Anderung der Tellungserklirung.

lch beziehe mich auf die Teilungserkidrung vom 23.07.2018 - UR-Nr. 2422018 V des
Motaratsverwalters Walter Ernst Grindahl, Kiel - und erselze im Namen des Eigentd-
mers die in der Tellungserklirung enthaltene Aufstellung der Wohnungs- und Teileigen-
tumsrechte durch die nachfolgends Aufstellung:

[Wehnungs-f
Teileigantum
Mr.

007.01

 WEA
In
10.000stel

14

007.02

85

Beschrieh des Wohnungs-Teileigentums
unter Bezugnahme auf dia beillegenden
Pliing

Wohnungselgentum an den in den Aultel-

lungsplénen mit Nr, 007.01 bezeichneten
Réumen

EG
links

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanan mit Mr. 007.02 bezelchneten
Rdumen

160

Wohnungseigantum an den in den Auftei-
Jungsplinen mil Nr. 007.03 bezeichneten
Réumen

T EG
mitte

EG
rechts

141

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungspléinen mit Nr. DO7.04 bezeichneten
Raumen

1. 0G links |

007.05

007.06

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 007.05 bezeichnetan
Raumen

1. OG mitte

| Wohnungselgentum an den in den Auftel-

lungsplénen mit Mr, 007.06 bezeichneten
RAumen

007.07

lungsplanen mit Nr. 007.07 bezeichnaten
Rauman

Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 2 OG links

1. OG rechts

007.08

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplanen mit Nr. 007 .08 bezeichneten
Réumen

2. OG mitte

Stand 03.25
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007.09 160 | Wohnungseigentum an den in den Auflei- | 2. OG rechls
lungsplénen mit Mr. 007.09 bezeichnelen
Réumen
00790 | 141 | Wohnungseigentum an den in den Auflel- | 3. OG finks |
lungsplinen mit Nr, 007,10 bezeichneten
Réumen
00741 | B85 | Wohnungselgentum an den in den Auftel- | 3. OG mille
lungaplianen mit Mr. 007,11 bezeichneten
Réumen
00712 | 160 | Wohnungseigentum an den in den Auflei- | 3. OG rechts
lungsplnen mit Nr. 007.12 bezeichneten
Raumen
007.13 T 137 | Wohnungseigentum an den in den Auflel- DG
lungsplénen mit Mr. 00713 bezeichneten linlks
Réumen einschliefich dem in die Wohnung
integrierien Abstellravwm
007.14 | 138 | Wohnungseigentum an den in den Auflei- DG
lungsplénen mit Nr. 00714 bezeichneten rechls
Réumen einschlieflich dem in die Wohnung
integrierten Abstellraum
12201 | 128 | Wohnungseigentum an den in den Auftei- |  EG |
lungspldnen mit Nr. 122.01 bezeichneten links
Raumen
122.02 | 128 | Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungsplénan mit Nr. 122.02 bezelchneten rachis
Réaumen
12208 | 127 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 1. OG links |
lungsplénen mit Nr. 122.03 bezeichnaten
Raumean |
12204 | 128 Waohnungseigentum an den in den Auflei- | 1. OG rechts
lungspldnen mit Nr. 122.04 bazeichneten
Raumen :
12205 | 126 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 2. OG links
lungspldnen mit Mr. 122.05 bezelchneten
Réaumen
| 122.06 125 Wehnungseigentum an den in den Auftei- | 2. OG rechts
lungsplinen mit Nr. 122.06 bezelchnaten
Réumen
122.07 126 Wohnungseigentum an den in den Auftel- | 3. OG links
lungsplanan mit Nr. 122.07 bezeichneten
Réuren
122,08 128 Wohnungseigentum an den in den Aullel- | 3. OG rechts
lungspldnan mit Nr. 122.08 bezeichneten
Réumen
12208 108 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG |
lungspldnen mit Nr. 122.09 bezelchneten links
Réumen
12210 108 Wohnungselgentum an den in den Auftei- DG
lungsplénen mit Nr. 122.10 bezeichnaten rechis
Raumen

r 124.01 126 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | EG
lungspldnen mit WNr. 124.01 bezeichneten links
Réumen
124.02 125 Wohnungseigentum an den in den Auftel- EG
lungsplanen mit Mr. 124,02 bezeichneten rechts
| Réumen
124.03 126 | Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 1. OG links
| mgsplanen mit Mr. 124.03 bezeichneten
Raumean
124.04 125 Wohnungseaigenturn an den in den Auftei- | 1. OG rechis
lungsplanen mit MNr, 124.04 bezeichnaten
Réiumen
124.05 126 Wohnungsaigentum an den in den Auftel- | 2. OG links
lungsplanen mit Nr, 124.05 bazaichnelen
Raumen
124,06 125 Wohnungseigentum an den in den Auflei- | 2. OG rechis
lungsplEnen mil Nr. 124,08 bezeichneten
Raumen
124.07 126 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG links
lungspldnen mit Nr. 124.07 bezeichneten
Réumen -
124.08 125 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG rechts
lungsplénen mit Nr. 124.08 bezeichneten
Réumen
124.09 104 Wohnungseigentum an den in den Auftel- DG
lungsplénen mit Nr. 124,08 bezeichneten links
_____ _ - _ Réumen ]
124.10 108 Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG
lungsplanen mit Nr. 124.10 bezeichnaten rechts
- | Raumen |
128.01 183 Wohnungseigentum an den in den Auftel- EG
lungsplénen mit Nr, 126.01 bezeichneten links
Réumen elnschlieflich den in die Wohnung
integriertan Abstellréumen
126.02 140 Wohnungseigentum an den in den Auftei- EG
lungsplanen mit Nr, 126.02 bezeichneten mitle
Réumen einschlieflich den in die Wohnung links
integrierten Abstellriumen
126.03 ] Wohnungselgentum an den in den Auftei- EG
lungsplanen mit Nr. 126.03 bezeichneten rechts2
Réurmen mite
. o - rechts |
126.04 BE VWohnungseigentum an den in den Auflei- EG
lungsplanan mit Nr. 126,04 bezeichneten rechts
Réumen
128.08 183 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 1. OG links
lungsplanen mit Nr. 126.05 bezeichneten
Raumen einschllellich den in die Wohnung
integrierten Abstelirdumen
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""" 126.06 14D Wohnungseigentum an den in den Auftei- 1.0G
lungsplnen mit Mr, 126,06 bezeichneten mitle
R#umen einschliellich den in die Wohnung links
integrierten Abstellréumen
126.07 96 Wohnungseigentum an den in den Auftel- 1.0G
lungspldnen mit Nr. 126.07 bezeichneten milte
Réurmen rachital
126,08 | B6 | Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 1, OG
lungsplénen mit Nr. 126 08bezsichneatan rechis2
Réumen
12608 | 87 Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 2. OG links
hmgsplanen mit Nr, 126.09 bezeichneten
Réumen einschbellich dem in die Wohnung
integrierean Abstelliraum
126.10 o1 Wohnungseigenium an den in den Auflei- 2.0G
lungsplénen mit Nr. 126.10 bezsichneten mitte
Réumen links
12641 | 140 | WWohnungselgentum an den in den Auftei- 206G
lungspldnen mit MNr. 128.11 bezeichneten mitte
Réaumen einschlietlich den in die Wohnung mitte
integrierten Abstellrdumen
| 42842 | 96 | Wohnungseigentum an den in den Auflei- 2.06
lungsplanen mit Nr. 126,12 bezeichneten | mitte rechis
Radumen
| 12813 86 Wohnungseigenlum an den in den Aullei- | 2. OG rechts |
lungsplanen mit Nr. 126.13 bezsichneten
R#umen
126,14 8 | Wohnungseigentum an den in den Auftei- | 3. OG links
lungsplanen mit Nr. 126,14 bezeichneten
Raumen einschlielich dem in die Wohnung
integrierten Abstellraum
| 12815 | @6 Wohnungseigentum an den in den Aufiel- | 3. OG mille |
lungsplanen mit Nr. 126,15 bezeichneten links
Raumen
12618 140 | Wohnungseigenium an den in den Aufiei- 3,06
lungsplénen mit Nr. 126,16 bezeichneten mitte
Réumen einschlisflich den in die Wohnung mitte
integrierten Abstellriumen
12617 96 | Wehnungseigentum an den in den Auftel- | 3. OG milte
lungsplénen mit Nr. 126,17 bezeichneten rachis
Raumen
126.18 85 Wohnungseigentum an den in den Auftel- 3,06
lungsplanen mit Nr. 126,18 bezeichneten rechts
- S Réumen i
126.18 127 Wohnungseigenium an den in den Auflel- DG
lungsplanen mit Nr. 126,18 bezeichnaten links
) ~ Réumen o
128.20 141 Wahnungseigentum an den in den Auftei- DG
lungsplanen mit Nr. 126,20 bezeichnaten rachis

Réumen
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BEEE

266,04

17

Wohnungselgentum an den in den Auftei-
lungsplénan mit Nr, 266,01 bazeichneten
Raumen einschlieflich dem in die Wohnung
integrierten Abstellraum

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplénen mit Nr. 266.02 bezeichnetan

Réumen einschlielich dem in die Wohnung |

integrierten Absteliraum

“Wohnungseigentum an den in den Auftel-

lungsplénen mit Nr. 266,03 bezeichneten
Raumen einachliaBlich dem in dis Wohnung
Iintegrierten Abstallraum
Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplénen mit Nr. 266.04 bezeichneten
Réumen einschliellich dem in die Wohnung
integrierden Absteliraum

links

EG
rechis

1.06 |
links

1.
rechis

17

Wohnungseigantum an den in den Auflei-
lungsplanan mit Nr. 266.05 bezeichneten
Réumen einschlieflich dem in die Wohnung
integriertan Abstellraum

171

Wohnungseigentum an den in den Auftel-
lungsplinen mit Nr. 266.06 bezeichnaten
Réumen einschiiefiich dem in die Wahnung
integrierten Absteliraum

| 266.07

17

Weohnungselgentum an den in den Auftei-

lungsplidnen mit Wr. 266.07 bezeichneten
Réumen einschlielich dem in die Wohnung
integrierten Abstellrawum

266.08

RT3

Wohnungseigenium an den in den Auftei-
lungspldnen mit MNr. 266.08 bezeichnaten
Réumen ainschlieflich dem in die Wohnung
integrierten Abstellraum

2. 0G links

2. 0G rechls

3. 0G links

149

" Wohnungseigentum an den in den Auftei-

lungspléanen mit Nr. 266.09 bezeichnaten
Réumen

266.10

129

“Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungspldnen mit Nr. 266.10 bezeichnaten
Fadumen

| 268.07

Wohnungseigentum an den in den Auftei-
lungsplEnen mit Nr, 266.01 bezeichnaten
Riaumen ainschiieBlich dem in die Wohnung
integrierten Abstellraum

Wohnungseigentum an den In den Aultei-
lungsplanen mit Mr. 2658.02 bezelchnaten
Raumen

Wohnungseigentum an den in den Auftai-
lungspldnen mit Wr. 268.03 bezeichnaten
Raumean einschliefilich dem in die Wohnung

imtegriertan Abstellraum
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268,04 175 Wohnungseigentum an den in den Auftel- | 1. OG
lungsplénen mit Nr, 268.04 bezeichneten | rachis

Réumean
!

WWohnungseigentum an den in den Auftei- | 2. 06 links
lungeplanen mit Mr, 268.05 bezeichneten
Réumen einschlieBlich dem in die Wahnung
integrierten Abstellraum

| Wohnungselgentum an den in den Auflel- | 2. DG rechis
ungsplanen mit Nr. 268.06 bezelchneten
Raumen

Wohnungseigentum an den in den Auflel | 3. OG links
lungsplanen mit Mr. 268,07 bezelchneten
Raumen einschliallich dem in die Wohnung
integriarten Abstellraum

Wohnungsaigentum an den in den Auftei- | 3, OG rechts
lungsplinen mit Nr. 268.08 bazeichneten
Raumen
Wohnungseigentum an den in den Auftei- DG
lungsplinen mit Nr. 268,08 bezeichneten
Réumen einschlieffich dem in die Wohnung
integrierten Absteliraum

Tellelgentum an den in den Aufieilungspla- | EG Ecka |
nen mit Nr. 128,11 bezeichneten Réumen Grieg.

268.05 184

268.08 175

268,07 194

" 268.08 175

268.09 207

4281 | 118

J 126/Bakive?

L.

Des Weiteren stelle ich klar, dass die Abslelirdume im Kellergeschess nicht Sonderel-
gentum werden solien. Diese Réume bleiben Gemeinschaftseigentum. Es handelt sich
hierbei um die Abstellriume im Keller, deren Bezeichnungen den Buchstaben “K* ent-
halten.

Die Bezeichnung des Abstelraumes mit “268.K19" auf dem Kellerplan Nr. 43 ist fehler-
haft. Die Bezeichnung lautet richtly "268.K08". Der der Abgeschlossenheitsbeschaini-
gung der Frele und Hansestadt Hamburg - Bezirksamt Altona - vom 04.01,2019 - GZ.:
AMBZI053T2/2018 - beigefigte Aufteilungsplan Nummer 43 - Grundriss Kellergeschoss
- wird ersetzt durch den neuen der Anderung zur Abgeschlossenheitsbescheinigung der
Frele und Hansestadt Hamburg - Beziksami Allona - vem 30.08.2018 - GZ.
AMBZIN53IT22018 - beigefiglen Auftellungsplan Mummer 77 - Grundriss Kellerge-
schoss -, die diesem Prolokoll in beglaubigter Kopie - sinschlieBlich des Aufteilungspla-
nes, dieser jedoch verkleinert und farbig - als ANLAGE 1 - beigeheftet wird.

Es warden zundchst keine Sondemutzungsrechie begniindet.
An den [n den Aufteflungsplinen Nummesm 41, 42, 44 und 77 mit den Nrm.

007.KO1 bis 007.K17,
126.K01 bis 126.K17,
124.K01 bis 124.K08,
122.K01 bis 122.K11,
268.K01 bis 268.K14,
286.K01 bis 266.K14,
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bazeichneten Abstedirfumen im Kellergeschoss sollen spater Sondarmulzungsrechte be-
grindet werden. Demgemal werden sdmiliche Wohnungseigentimer von der Mutzung
der genannten, im Gemeinschaftesigentum stehenden Flichen unter der aufschieben-
den Bedingung ausgeschlossen, dass in nofariell beglaubigter Erklirung jeweils Son-
demuizungsrechte begriindet und dem jeweiligen Eigentdmer einer Wohnung das Son-
demufzungsrecht an einem oder mehreren der genannien Abstellriume zugewiesen
wird. Die Zusednung der Sondernutzungsrechie zugunsten der jeweiligen Eigentlmer
ainzelner Waohnungseigeniumsrechte ist durch den tellenden Eigentiimer zu veranlas-
san; sie wind mif Zugang der Erkldrung gegeniber dem Grundbuchamt wirksam,

Die Begriindung und Zuwaisung der Sondermutzungsrechte kann ausschielich durch
dan teflenden Eigentiimer erfolgen; die Zuweisungsbefugnis ist nicht oberragbar, Ske ar-
lischt mit dem Ausscheiden des tellenden Eigentimers aus der Gemeinschaft. Bis zur
Abgabe der Zuordnungseriddrung ist der feilende Eigentimer abweichend von § 16 Abs.
1 WEG zur alleinigen Ziehung etwaiger Friichie (2. B. Miels) berechtigt.

Der jeweilige Wohnungseigentimer, dem ein Sondemutzungsracht an elnam Abstell-
raurm im Keller zugewiesen wurde, ist for den Unterhall und die Verkehrssicherung auf
eigene Kosten verantwortlich,

Unier Bezugnahme auf die dem Grundbuchamt im Original varllegende Abgeschlossen-
heitsbescheinigung der Frele und Hansestadt Hamburg - Bezirksamt Altona - vom
04.01.2019 - GZ.: AWBZI05372/2018 - nebst Aufteilungsplénen und auf die in beglau-
Ligter Abschrift belgefigte und im Original dam Grundbuchamt glsichzeltly eingeraichte
Anderung zur Abgeschlossenhaitsbescheinigung der Frele und Hansestadt Hamburg -
Bezirksamt Altona - vom 30.00.2019 - GZ.: AMBZID53T2/2018 - nebst Aulteilungsplan
warden die Bewiligungen und Antrége in der Teilungserkldrung vom 23.07.2018 - UR-
Mr. 24202014 V' des Molarialsverwaller Walter Griindahl, Kial - unter Beriicksichtigung
der Erklarungen in der heutigen Urkunde wiederholt.

Kiel, den 21. Movember 2019

(Bo-e

Stand 03.25
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Die vorstehende, heute vor mir gefertigte Untarschrift der mir perstnlich bekarinten
Frau Sabine Hansen geb. Paust, geb. am 22.10.1959,

dienstansdssig Focksiratie 28, 24114 Kiel,

higr handelnd nicht im elgenen Namen, sonderm in Vollmacht fir

dia Gasellschafl in Fima

KyB Frizedensallae GmbH & Co. KG mil Sitz in Oststeinbels,

(AG Labeck, HRA 7801 HL),
Geschafteanschrifl: Moliner Landstralie 65, 22113 Osisteinbak,

aufgrund der thr gemalk Abschnitt V. der Tellungserklirung vom 23.07.2019 - UR-Nr.

24272019 V des Notariatsverwaliers Walter Emst Grindahl, Kiel, ertailben Vollmacht,
beglaubige ich hisrmil,
Kiel, den 21. November 2019

e

atsvarwalter
{Wa riindahl, Kiaf)

Stand 03.25
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Bsglaublgte Fotokeple
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e

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Derieksnmt Alicci - LV Meernal Wittschat, Bayen und Urwelt

Mwlm-mﬂthﬂp AVVEZ? Frchnn Baupr
Firma Jeasansiale 1 -3
KvB Friedensallee GmbH & Co. K& ) 22767 Hamibung
Frau Astrid Wallschlager ;ﬁn m ::2?391111:;.';@
Méfiner Landsirafa 65 E m‘ et
32113 Osteteinbek ity o8
CIRGEDARGED Ansprechparinedin: Fiu lega Wenda
Ammer 136
1 ek e Telafon  D40-4 28 11 -6
VLA i | Tkl D427 B 02570
E-Mall g Wndefaitonn, hanilaurg dp
vl APWBZIDE3T 212018
Hamburg, den 3. September 2019
Vsfabeen Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem
Wohnungselgentumsgesetz (WEG)
Eirgang 18.06.2018
Grmdsiick
Bolagunhelan Bahrenfelder Kirchenweg 7,
Friedensallee 266/268,
Griegstralie 122/126
Palksock 212-002
Flursitick 00857 In der Gemarkung: Othmarschen
Abgeschiossenheit

ANDERUNG ZUR ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG
ANDERUNG NUMMER 1 e

Die Freie und Hansestadt Hambulg - Elazlrlu-aml Altona, Dezemat Wirtschaft, Bauen und i
Umwelt , - hat hinsichtiich vorstehendem Grundbesitz am 04.01.2018 eine

J|

. mach Vorginbarung bm Senics fentrum © 51, 511,82, 83, 531 Allona
cdor bakm Sachboarbelier '512,3-? 233.235 3enlln Porgetrafe

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

Abgeschlessenhelisbeschemigung zur Begriindung von Wohnungseigentum {§ 3 Abs. 2
WIEG) artait.

Der Aufteilungsplan Nummer 43 - Grundriss Kellergeschoss - wird ersatzt durch den
neuan, disser Beschalnigung baigefGglen ﬂmtﬂilungsnhn I\H.hnrnar 77 - Grundriss
Kellergeschoss - |

Die in den Aufteilungspiinen

1. milt Mummer 007 .01 bis 007,14 eifschiisBiich mit gleicher Nummer versehene Absialirdume
bezsichnatan Wohnungen sind in sich abgeschiossan,

2, mit Nummer 122 01 bis 122,10 elnsehlieflich mit gleicher Nummer versehens Abstelliiume
bezeichneten Wohnungen sind in sich abgeschlossen.

. 3. mit Mummer 124,01 bis 124.08 ainachlieflich mil gleicher Nummer vﬂmrshana Abslellriume

bezeichneten Wohnungen sind in sich abgeschiossen.
4. mit Nummer 124,04 bis 124,10 bezeichneten Wehnungen sind In sich abgeschiossen,

5. mit Nummer 126.01 biz 126,17 einschlizBlich mit gleichar Nummer versshens Absateﬂrﬂurm
bezeichnelen Wohnungen sind in sich abgeschiossan, .

6, mit Nummer 126. 18 bl 12620 bﬁzﬂmhnamq'l Wurmuman aim;! in sich abgeschlossen.

7. mit Mummer 266.01 bis 266.10 smadﬂﬂermr.h mit gleicher Nurmmr versehens Abstellrdume
bezaichneten Wohnungen sind in sich abgaschlussm

8. mil Nummer 268,01 bis 268,09 ainschlieflich mit gleicher Nummer versehens Abatelirﬁmnu
hezeichneten w{ﬂmumen sind in sich si:guscriussen

9. mit Mummer 126,17 bezeichnelen, nicht zu Wohnzweckan disnanden Réume sind in su:h y

: abgeschl‘.nmn

Die Abgeschipssenhait der WDhnurlgan unid mlﬁgﬂn F!ﬁumer wird na.t:hﬁ 3 Abs. 2 WEG
bescheinigt.
Hinwelsa

1. Disinden ﬂu.rltallungapln.nan gaam&c!rhﬂn Anpaben zu den Raumgrnl?aan und
Raummalien wurden nicht gepriift.

* 2. Des Ergebnis der Gebithrenprifung wird gesondert bekannt gegeben.

ot

Inga Wrede

Stand 03.25
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ANDERUNG TEILUNGSERKLARUNG

BAHRENFELDER KIRCHENWEG 7/FRIEDENSALLEE 266-268/GRIEGSTRASSE 122-126
gemall § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Die Firma KvB Friedensallee GmbH & Co. KG ist Nummerierung Neue § 2 GEGENSTAND DES WOHNUNGSEIGENTUMS/

Eigentimer des Objektes in Hamburg, Gebdude und  gem.TE Lagebezeichnung EIGENTUMSREGELUNG

Freifliche Bahrenfelder Kirchenweg 7/Friedensallee  126.02 EG Mitte

266, 268/Griegstrafle 122, 124 und 126. Dieses 126.03 EG rechts hinten 1. Begriffsbestimmungen:

Grundstiick ist aufgeteilt in Wohnungseigentum und  126.04 EG rechts vorn

verzeichnet in den Wohnungs- und Teileigentums- 126.06 1. 0G Mitte a) Wohnungseigentum

grundbiichern von Othmarschen Blatt 7678 bis 7751.  126.07 1. OG rechts hinten Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an
126.08 1. OG rechts vorn einer bzw. mehreren Wohnungen, in Verbindung mit

Der Eigentiimer nimmt Bezug auf die Teilungserkla- 126.09 2. 0G links vorn dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen

rung vom 23.7.2019, UR-Nr. 242/2019V nebst Ande- 126.10 2. OG links hinten Eigentum zu dem es gehort.

rungen vom 21.11.2019 - UR-Nr. 402/2019V - des 126.11 2. 0G Mitte

Notars Walter Ernst Griindahl — und erklart hierzu 126.12 2. OG rechts hinten b) Teileigentum

nachstehende 126.13 2. 0G rechts vorn Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu
126.14 3. 0G links vorn Wohnzwecken dienenden Raume, in Verbindung mit

ANDERUNG ZUR TEILUNGSERKLARUNG: 126.15 3. OG links hinten dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
126.16 3. 0G Mitte Eigentum, zu dem sie gehdren. Jedes Sondereigen-

Die Ziffer | (Aufteilung) der Teilungserklarung vom 126.17 3. OG rechts hinten tum ist durch die Einrdumung der zu den anderen

23.7.2019, UR-Nr. 402/2019V des Notars Walter Ernst 126.18 3. OG rechts vorn Miteigentumsanteilen gehérenden Sondereigen-

Griindahl wird hinsichtlich der Belegenheit einiger 126.L1 Ecke Griegstral3e 126/Baki7 tumsrechte beschrankt.

Wohnungen korrigiert und lautet nun wie folgt:

Die Ziffer Il Gemeinschaftsordnung der o. a. Tei-

¢) Gemeinschaftliches Eigentum

lungserklarung vom 23.7.2019, UR-Nr. 242/2019V
des Notars Walter Ernst Griindahl wird hinsichtlich
der §§ 2-7 ersatzlos gestrichen und mit folgenden
§§ wie folgt neu gefasst:

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
badudes, die nicht im Sondereigentum stehen.

165 GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN Stand 03.25
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Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums
sind u. A. das Grundstiick mit Bepflanzung, die Teile
der Gebdude, die fiir deren Bestand oder Sicherheit
erforderlich sind oder die duBere Gestaltung der
Gebadude bestimmen, Trennwande zwischen den
Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie nicht
tragend sind, Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Miteigentiimer
dienen, selbst, wenn sie sich im Bereich der im Son-
dereigentum stehenden Raume befinden.

Dazu gehoéren auch AuBBenfenster und Aul3entlren,
die Wohnungseingangstiren sowie die Balkone/
Loggien. Gemeinschaftliches Eigentum sind auch
die Antennenanlagen. Zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehort auBerdem das jeweils vorhandene
Verwaltungsvermaogen.

Die Eigentiimer haben das Recht auf Mitbenutzung
der gemeinschaftlichen Raume, Anlagen und Grund-
stiicksflachen, soweit sie nicht einem bestimmten
Sondereigentiimer bzw. Wohnungseigentiimer oder
Dritten zur Benutzung zugeteilt sind.

2. Sondereigentum

Gegenstand des Sondereigentums sind die Rdume
der in Anlage dieser Teilungserkldarung bezeichneten
Wohnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raume sowie die zu diesen Raumen gehorenden
Bestandteile des Gebdudes, die verdandert, beseitigt
und eingefligt werden kdénnen, ohne dass dadurch
das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
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Wohnungs-/Teileigentiimers tber das nach § 14
WEG zuldssige MaB3 hinaus beeintrachtigt oder die
duBere Gestaltung des Gebaudes verdandert wird;
zum Sondereigentum gehdren innerhalb einer jeden
Wohnung insbesondere

a) der FuBBbodenbelag oder der Deckenputz der im
Sondereigentum stehenden Raume,

b) die nicht tragenden Zwischenwande,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtli-
cher zum Sondereigentum gehdrenden Raume,
auch soweit die putztragenden Wande nicht zum
Sondereigentum gehoren,

d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehen-
den Raume,

e) samtliche innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Raume befindlichen Einrichtungen
und Ausstattungsgegenstande,

f) Wasserleitungen von Anschluss an die gemeinsa-
me Steigeleitung an ohne Messeinrichtung,

g) die Versorgungsleitungen fiir Strom von der
Abzweigung ab Zahler,

h) die Entwasserungsleitungen bis zur Anschluss-
stelle an die gemeinsame Fallleitung,

i) die Vor- und Ricklaufleitungen und die Heizkor-
per der Zentralheizung bzw. die gesamte FuB3-
bodenheizung der jeweiligen Wohnung von der
Anschlussstelle an die gemeinsame Steig- bzw.
Fallleitung ohne Messeinrichtung,

j) der nutzbare Raum und Trittflachenbelag der
Balkone und Loggien ohne die konstruktiven
Bestandeteile.

TEIL 1.
§ 3 GRUNDSATZ

Das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer unterei-
nander bestimmt sich nach den Vorschriften der

§§ 10 bis 29 WEG, soweit im Folgenden nicht etwas
anderes bestimmt ist, und zwar gemaf & 10 WEG
mit Wirkung gegen den jeweiligen Nachfolger eines
Wohnungseigentiimers als Inhalt des Sondereigen-
tums.

UNTERGEMEINSCHAFT

1.

Es werden folgende Untergemeinschaften gebildet:
« Hauseingang Bahrenfelder Kirchenweg 7

« Hauseingang Friedensallee 266

« Hauseingang Friedensallee 268

« Hauseingang Griegstralle 122

« Hauseingang Griegstralle 124

« Hauseingang Griegstralle 126

2.
Fir diese Untergemeinschaften gelten folgende
Regelungen:

a) Uber Instandhaltung, Instandsetzung und Erneu-
erung der gem. Anlage I. zugeordneten Sondernut-
zungsrechte am gemeinschaftlichen Eigentum sowie
die im Gemeinschaftseigentum stehenden Gebaude-
teile entscheiden die Eigentiimer der Untergemein-
schaft allein.
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b) Die Bestimmungen dieser Teilungserklarung Gber
die Verteilung der Lasten und Kosten gelten fir

die jeweiligen Eigentiimer der Untergemeinschaft
entsprechend soweit sie getrennt erfasst werden
kdénnen.

c) Es wird deshalb fiir jede Untergemeinschaft eine
gesonderte Erhaltungsriicklage gebildet.

d) Die Eigentiimer kdnnen eine eigene Eigentu-
merversammlung abhalten, auf der die WEG und
auch die Untergemeinschaften lber ihre jeweilige
Untergemeinschaft betreffenden Angelegenheiten
abstimmen. Das Stimmrecht innerhalb der Unterge-
meinschaft richtet sich nach dem Verhdltnis der an
der Untergemeinschaft beteiligten Einheiten zuein-
ander.

e) An der gemeinschaftlichen Heizversorgung hat
sich jede Untergemeinschaft im Verhéltnis der Wohn-
einheiten und nach den Bestimmungen der Heiz-
kostenverordnung zu beteiligen. Die Grundkosten
werden festgelegt auf 30 % der Heizkosten und die
Verbrauchskosten auf 70 % der Kosten der Heizungs-
versorgung.

Fir Instandhaltung, Instandsetzung und Erneuerung
der Heizungsanlage/Heizungsversorgung sind die
Untergemeinschaften alle zusammen im Verhaltnis
der Miteigentumsanteile verantwortlich.
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3.

Der Notar hat auf die verbundenen Konsequenzen
hinsichtlich Untergemeinschaften hingewiesen. So
hat er insbesondere darauf hingewiesen, dass die
Teilrechtsfahigkeit der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft nur der Gesamtgemeinschaft zusteht.

§ 4 ANDERUNGEN

Eine Anderung des Teils Il. dieser Urkunde ist nur
durch Beschluss der Mit—eigentiimerversammlung
mit 2/3 Mehrheit und der Zustimmung der Grund-
pfandgldubiger, soweit deren Interessen berthrt
werden, moglich. Eine Aufhebung der Gemeinschaft
ist ausgeschlossen.

§ 5 GEBRAUCHSREGELUNG

1.

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleini-
gen Nutzung seines Sondereigentums, soweit sich
nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser
Erklarung ergeben. Fiir den Gebrauch des gemein-
schaftlichen Eigentums ist die Hausordnung maf3ge-
bend.

2.

Die gewerbliche Nutzung der Wohnung kann von
der Eigentimerversammlung mit 2/3 Mehrheit
untersagt werden, wenn von dieser eine Belasti-
gung der Wohnungsinhaber festgestellt wird, oder
aufgrund allgemein anerkannter Erfahrungen eine
Beldstigung zu befilirchten ist.

3.

Bauliche Verdanderungen an der Wohnung bediirfen
der schriftlichen Zustimmung des Verwalters, soweit
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum berihrt
wird.

4.

Der Wohnungseigentiimer kann unter Beachtung
der jeweils geltenden Bestimmungen tber Miet- und
Wohnrecht die in seinem Sondereigentum stehen-
den Gebdude ganz oder teilweise vermieten. Der
Verwalter ist berechtigt, die Vermietung aus wichti-
gem Grunde zu untersagen. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn die Mieter oder die zu deren
Hausstand gehorenden Personen eine betrachtli-
che Belastung fiir die Hausgemeinschaft darstellen.
Diese Vereinbarung gilt nur schuldrechtlich. Ein
Widerruf der Untersagung ist durch einfachen Mehr-
heitsbeschluss der Wohnungseigentiimer mdglich.

§ 6 INSTANDHALTUNG/INSTANDSETZUNG

1.

Die Instandhaltung/Erhaltung und die Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und ist vom
Verwalter durchzufuihren.

Das Gemeinschaftseigentum ist in einem ordnungs-
gemadlen Zustand zu erhalten. Zu diesem Zweck
wird die NDG Gebdudeservice GmbH mit der lau-
fenden Wartung des Gemeinschaftseigentums auf
Kosten und fiir Rechnung der Gemeinschaft der
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Eigentimer beauftragt. Der teilende Eigentlimer
wird bevollméchtigt, im Namen der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer einen entsprechenden
Vertrag mit der NDG Gebaudeservice GmbH abzu-
schlief3en.

2.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sein
Sondereigentum auf seine Kosten instand zu hal-
ten. Dazu gehdoren insbesondere alle nach § 2 dem
Sondereigentum zugeordneten Bestandteile, ebenso
die Tliren soweit sie zum Sondereigentum gehdren.
Auch die Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
und Erneuerungskosten an der Wohnungseingangs-
Balkon- und der Kellertir (auch bei Sondernut-
zungsrecht) sowie den Fenstern bzw. Teilen daran,
einschlie3lich Verglasung, die sich im Sondereigen-
tumsbereich befinden und zum Gemeinschaftsei-
gentum gehoren, obliegen dem Sondereigentiimer.
Befugt zur Erteilung von erforderlichen Auftragen ist
aber allein der Verwalter.

Die Reparatur-, Instandhaltungs- und Erneuerungs-
kosten der Fenster im Bereich des jeweiligen Son-
dereigentums einer Wohnung werden zu Lasten des
jeweiligen Eigentlimers abgerechnet.

3.

Der Wohnungseigentiimer haftet fir vorsatzliche
oder fahrldssige Beschadigung und unsachgemafe
Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums. Das
gleiche gilt, wenn der Schaden durch Personen ver-
ursacht wird, die deren Hausstand oder Wirtschafts-
betrieb angehdren oder fir diese tatig sind bzw.
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denen der Wohnungseigentiimer die Benutzung der
im Sondereigentum befindlichen Rdume lberlassen
hat.

4,

Die Wohnungseigentiimer diirfen an der duf3eren
Gestaltung der Geb&ude keine Anderungen vorneh-
men. Die Farbe des Auenanstrichs, der Holzteile,
der Balkone mit Verkleidung sowie der Wohnungs-
eingangstur muss einheitlich bleiben. Verande-
rungen gegenliber der vorherigen Gestaltung
unterliegen einem Mehrheitsbeschluss der Eigentii-
mergemeinschaft.

5.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebli-
che Schaden an ihrem Sondereigentum oder an dem
gemeinschaftlichen Eigentum unverziiglich dem
Verwalter anzuzeigen. Wenn Gefahr im Verzug ist,
konnen die Wohnungseigentiimer oder der Verwal-
ter ohne vorherige gegenseitige Zustimmung die
Schaden beheben lassen. Die dadurch entstehenden
Kosten sind ihnen zu ersetzen soweit nicht die Woh-
nungseigentlimer ihrerseits haften oder es sich um
Schaden an ihrem Sondereigentum handelt.

6.

Fur bauliche Verdnderungen und Aufhebungen, die
liber eine ordnungsgemafe Instandhaltung oder
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen, gelten die Bestimmungen des § 22
WEG.

7.

Der Verwalter ist berechtigt, nach vorheriger Anmel-
dung, den Zustand der im Sondereigentum stehen-
den Raume auf notwendig werdende Arbeiten hin zu
Uberprufen.

§ 7 WIEDERAUFBAU- UND
WIEDERHERSTELLUNGSPFLICHT

1.

Werden Gebaude ganz oder teilweise zerstort, sind

die betroffenen Wohnungseigentiimer verpflichtet,

den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand

wieder herzustellen.

Decken die Versicherungssumme und sonstige
Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand
nicht, so sind die jeweiligen Wohnungseigentiimer
verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in
Hohe des jeweiligen Anteils an dem betreffenden
Gebaude (bemessen nach der Wohnflache gemal
Teil I. dieser Urkunde) zu tragen.

2.

Jeder Wohnungseigentiimer des beschadigten
Gebaudes kann sich innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe der festgestellten Entschadigungsan-
spriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten
Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstel-
lung durch Verauf3erung seines Wohnungseigentums
befreien.
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§ 8 VERAUSSERUNG DES
WOHNUNGSEIGENTUMS

1.

Das Wohnungseigentum ist verauBerlich und
vererblich. Jeder Wohnungseigentiimer bedarf zur
ganzlichen oder teilweisen VerduBerung seines Woh-
nungseigentums der schriftlichen Zustimmung des
Verwalters.

Der Verwalter erhalt hierfir zum jetzigen Zeitpunkt
eine Aufwandsgebihr in Hohe von 200,00 € zzgl.
gesetzlicher Umsatzsteuer, die inflationdr angepasst
werden kann.

Bei Erstverkaufen ist die Genehmigung des Verwal-
ters nicht erforderlich.

2.

Die Zustimmung darf nur aus einem in der Person
des Erwerbers oder einer zu seinem Hausstand geho-
renden Person liegenden Grunde versagt werden.
Das gilt insbesondere dann, wenn berechtigte Zwei-
fel daran bestehen, dass

a) der Erwerber die ihm obliegenden finanziellen
Verpflichtungen erfillen wird,

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand
gehorende Person sich in die Hausgemeinschaft
einfligen wird.

3.

Stimmt der Verwalter nicht zu, so kann der Woh-
nungseigentimer, der die Absicht der Verau3erung
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hat, einen Beschluss mit 2/3 Mehrheit der Woh-
nungseigentimer herbeifiihren.

4.

Bei einer WeiterverauBBerung an Ehegatten, Verwand-
te in gerade Linie oder Verwandte bis zum zweiten
Grad in der Seitenlinie ist die Zustimmung nicht
erforderlich.

5.

Bei einer Verwertung des Wohnungseigentums in
einem Zwangsversteigerungs- oder Insolvenzver-
fahrens ist die Zustimmung des Verwalters bzw. der
anderen Wohnungseigentiimer nicht erforderlich.

6.

Der Anteil an dem gebildeten Verwaltungsvermdgen
ist mit dem Wohnungseigentum untrennbar ver-
bunden. In dem VerduBerungs- oder Verwertungsfall
des Wohnungseigentums geht dieser Anteil ein-
schlieB3lich einer etwaigen Nachschusspflicht auf den
Erwerber Uber.

§ 9 ENTZIEHUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

1.

Fur die Entziehung des Wohnungseigentums gilt
§ 17 WEG. Die Voraussetzungen sind insbesondere
auch gegeben, wenn:

a) sich ein Miteigentiimer oder eine Person, die zu
seinem Hausstand oder Wirtschaftsbetrieb gehort,
oder der er den Gebrauch der Rdume liberlassen hat,
einer erheblichen Beldastigung der Wohnungseigen-

tiimer schuldig macht oder den Hausfrieden erheb-
lich stort sowie wiederholt gegen die Hausordnung
verstoft,

b) ein Wohnungseigentiimer seiner Instandhaltungs-
pflicht gemaR § 6 dieser Urkunde in erheblichem
Umfange nicht nachkommt und er die Mangel trotz
Ermahnung des Verwalters innerhalb einer ange-
messenen Frist nicht abstellt. Als angemessene Frist
werden 10 Wochen fiir ausreichend gehalten,

¢) der Wohnungseigentiimer wesentliche bauliche
Veranderungen in seiner Wohnung vornimmt, denen
der Verwalter nicht zugestimmt hat,

d) ein Wohnungseigentliimer sich an einem geschlos-
senen Wiederaufbau des Gebaudes nicht beteiligen
will oder kann,

e) ein Wohnungseigentliimer langer als drei Monate
seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung
sowie des Zins- und Tilgungsdienstes nicht nach-
kommt oder zahlungsunfahig wird.

2.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen
gemeinschaftlich zu, so kann die Entziehung des
Eigentums zu Ungunsten samtlicher Mitberechtig-
ter verlangt werden, sofern auch nur in der Person
eines Mitberechtigten die Voraussetzungen fir das
Entziehungsverfahren begriindet sind. Uber die Ent-
ziehung des Wohnungseigentums entscheidet die
Versammlung der Wohnungseigentiimer. § 17 Abs. 3
des WEG bleibt unberihrt.
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§ 10 MEHRHEIT VON BERECHTIGTEN
AN EINEM WOHNUNGSEIGENTUM

Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Woh-
nungseigentums, geniigt es flr die Rechtswirksam-
keit von Willenserklarungen und Zustellungen, die
im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum
stehen, wenn sie gegentiber einem der Eigentiimer
des Wohnungseigentums abgegeben werden.

Willenserklarungen eines Eigentliimers sind auch fur
die anderen Eigentiimer des Wohnungseigentums
verbindlich. Entsprechendes gilt fir Ehegatten. Auf
Verlangen des Verwalters haben die Eigentiimer des
Wohnungseigentums einen Bevollméachtigten zu
bestellen.

§ 11 WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG

1.

Auf der Versammlung der Wohnungseigentiimer
wird Uber die gemeinsamen Angelegenheiten
gesprochen, beraten und abgestimmt.

2.

Die Leitung der Versammlung obliegt dem Verwalter.

3.

Die Eigentiimerversammlung ist in Textform mit ei-
ner Frist von 21 Tagen, (drei Wochen) unter Nennung
der Tagesordnung, einzuladen.
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4,
Eine ordnungsgemal geladene Eigentiimerver-
sammlung ist in jedem Fall beschlussfahig.

5.

Jede Wohnungs- und Gewerbeeinheit hat eine
Stimme. Bei Personengemeinschaften kann das
Stimmrecht nur einheitlich ausgeiibt werden. Wer
Stimmrecht entgegen § 891 Abs. 1 BGB beansprucht,
hat sein Eigentum durch 6ffentliche Urkunde zu
beweisen.

6.
Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

7.

Bei Abstimmung hat der Verwalter kein Stimmrecht,
es sei denn, dass er zugleich Miteigentiimer ist oder
in Vollmacht gemaf Ziffer 8 handelt.

8.

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, sich in
der Eigentiimerversammlung und bei der Abstim-
mung vertreten zu lassen. Die Vertretungsvollmacht
ist durch eine in Urschrift oder Ausfertigung vor-
zulegende und bei den Akten des Verwalters ver-
bleibende Vollmachtsurkunde nachzuweisen, und
zwar bei Vertretung durch seinen Ehepartner, seinen
Abkdmmling, den Verwalter oder einen anderen Ge-
meinschafter in privatschriftlicher, sonst in notariell
beglaubigter oder beurkundeter Form.

9.

Alle Beschliisse der Gemeinschaft, auch solche nach
§ 23 Abs. 2 WEG, sind in ein mit laufender Seitenzahl
zu versehenes Beschlussbuch einzutragen oder in
Einzelprotokollen niederzulegen, die mit laufenden
Seitenzahlen versehen, fortlaufend abzuheften sind.
Das Protokoll ist vom Verwalter und von einem Woh-
nungseigentiimer zu unterzeichnen.

10.

Beschliisse nach § 23 Abs. WEG kdnnen nur vom Ver-
walter veranlasst und bei Mitwirkung aller stimmbe-
rechtigten Wohnungseigentliimer einstimmig gefasst
werden. lhr Entwurf ist den Wohnungseigentiimern
schriftlich zur Beschlussfassung zu Gbermitteln,

und zwar unter Befristung der Stimmabgabe auf

ein kalendermaflig festzusetzenden, mindestens

10 Tage nach Absendung des Entwurfes fallenden
Tag. In Einzelfdllen kann die Frist abgekiirzt werden.
Der Verwalter ist erméchtigt, die Abstimmungser-
kldrung entgegenzunehmen und ist verpflichtet, die
BeschlussmaBnahme allen Wohnungseigentiimern
mitzuteilen.

11.
Die Eigentiimerversammlung ist wenigstens einmal
im Jahr einzuberufen.

12.

Samtliche nach der Gemeinschaftsordnung vom
Verwalter erteilten Einwilligungen und/oder Versa-
gungen - auch solche mit Auflage- kénnen durch
Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimerschaft
abgeandert werden.
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13.

Die kiinftige Teilnahme an Eigentiimerversammlun-
gen mittels elektronischer Kommunikation wird nach
MafBgabe folgender Bestimmungen zugelassen:

a) Jeder Eigentiimer kann seine Teilnahme-/Rede-/
Antrags- sowie Stimmrecht (per Chat, Video, Audio)
im Wege von der Hausverwaltung auszuwahlender
elektronischer Kommunikationsmittel austiben.

b) Die Online-Beteiligung hat iber einen geschiitz-
ten Zugang zu erfolgen. Der Online-Teilnehmer hat
die Ubertragung an Nichtberechtigte zu unterbin-
den.

¢) Ubertragungsfehler hindern den Fortgang der Ei-
gentlimerversammlung nicht. Beruht der Fehler auf
einem von der Hausverwaltung eroéffneten Zugangs-
weg, ist dem Online-Teilnehmer die Moglichkeit

zu geben, einer anwesenden Person Vollmacht zu
erteilen.

§ 12 VERWALTUNGSBEIRAT
Es ist ein Verwaltungsbereit nach § 29 WEG zu bestel-
len, der aus dem Vorsitzenden und zwei Beisitzern

besteht. Fiir das auf Fertigstellung folgende Wirt-
schaftsjahr kann der Verwalter einen Beirat bestellen.
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§ 13 ABRECHNUNG UND WIRTSCHAFTSPLAN

1.

Der Verwalter hat innerhalb von 6 Monaten nach
Ablauf eines Kalenderjahres, erstmalig nach Ablauf
des auf die Fertigstellung folgenden Kalenderjahres,
eine Gesamtabrechnung tber die Bewirtschaftung
des Grundstiicks aufzustellen und diese durch den
Verwaltungsbeirat in den Geschéaftsraumen des
Verwalters wahrend der allgemeinen Geschéftszeit
prifen zu lassen. Die von dem Beirat genehmigte
Abrechnung dient als Grundlage fiir die Wohn-
geldabrechnung. Prift der Verwaltungsbeirat eine
Gesamtabrechnung nicht innerhalb von 6 Wochen
nach Aufforderung oder kommt es innerhalb dieser
Frist mit dem Verwalter nicht zu einer Einigung tber
den Prifungstermin, so gilt die Gesamtabrechnung
als genehmigt.

2.

Die Einzelabrechnungen erfolgen schriftlich. Wenn
nicht innerhalb von 14 Tagen nach Absendung

der Einzelabrechnung begriindeter Widerspruch
schriftlich eingelegt wird, gilt die Abrechnung als
anerkannt. Etwaige Fehlbetrage sind unverziglich
abzudecken. Etwa zu viel gezahlte Beitrdge werden
den Wohnungseigentliimern gutgebracht, bzw.
ausgezahlt. Zuviel gezahlte Betrage werden nicht
verzinst.

3.
Die Abrechnung gilt in der Regel als Wirtschaftsplan
fur das nachste Jahr.

§ 14 VERSICHERUNGEN

1.

Folgende Versicherungen werden fiir das Son-
dereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum
zusammen abgeschlossen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme
aus der gesetzlichen Haftpflicht des Grundstiicksei-
gentumers,

b) eine Gebdudeversicherung-Feuerversicherung,
¢) eine Sturmschadenversicherung ohne Selbstbetei-
ligung,

d) eine Leitungswasserversicherung.

Eine Glasversicherung fiir die Verglasung der im
Sondereigentumsbereich befindlichen Fenster und
Tlren soll jeder Wohnungseigentlimer selbst ab-
schlieBen.

2.
Die Versicherungspramien sind Betriebskosten.

3.

Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungspe-
riode kdnnen die Wohnungseigentiimer mit Stim-
menmehrheit einen Wechsel der Versicherungsge-
sellschaft beschlieBen.

§ 15 KOSTEN UND LASTEN
1.
Die Wohnungseigentiimer sind zu Ansammlung ei-

ner Erhaltungsungsriicklage fiir das gemeinschaftli-
che Eigentum verpflichtet. Diese dient zur Vornahme
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aller Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Aus dieser Ruicklage kdnnen voriibergehend auch
Zahlungen geleistet werden, wenn durch einen
Ausfall von Wohngeldern oder aus anderen Griinden
Fehlbetrdge entstehen.

Zur Ansammlung dieser Riicklage ist ein angemesse-
ner Jahresbeitrag je Miteigentumsanteil in gleichen
monatlichen Raten zu entrichten.

2.

Die Wohnungseigentiimer miissen alle Betriebskos-
ten wie Wassergeld, Grundsteuern, 6ffentliche Ab-
gaben, Versicherungspramien und die Ubrigen sich
aus dem Wohnungseigentum ergebenden Kosten
tragen. Fur die Abrechnung der Betriebskosten gilt
der Miteigentumsanteil als Berechnungsgrundlage.
Soweit Lasten und Abgaben nur auf das Wohnungs-
eigentum einzeln veranlasst werden, sind sie von
dem jeweiligen Eigentiimer direkt zu zahlen.

Die Betriebskosten werden dem jeweiligen Stand der
zu erwartenden Ausgaben angepasst.

3.

Die Verwaltungsgebiihren, die Kabelfernsehgeblih-
ren sowie die Treppenhausreinigung werden nach
der Zahl der Wohnungen umgelegt.
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§ 16 WOHNGELD

1.

Der Wirtschaftsplan ist jeweils fiir ein Rechnungsjahr
im Voraus vom Verwalter aufzustellen und von der
Eigentliimergemeinschaft zu beschlieBen. Er bleibt
verbindlich, bis die Eigentiimergemeinschaft tGber
einen abweichenden Plan fiir ein neues Rechnungs-
jahr Beschluss gefasst hat. Der erste Wirtschaftsplan
ist vom Verwalter nach billigem Ermessen aufzustel-
len. Er ist bis zu Verabschiedung eines ersten Wirt-
schaftsplanes durch die Eigentiimerversammlung
verbindlich.

2.

Die in § 15 aufgeflihrten Lasten und Kosten sind
im Wirtschaftsplan in der fiir das Rechnungsjahr zu
erwartenden Hohe einzusetzen.

3.

Das Rechnungsjahr beginnt jeweils am 1. Januar und
endet am 31, Dezember desselben Jahres. Das erste
Rechnungsjahr kann eine Rumpfrechnung sein, iber
das trennt abgerechnet wird.

4.

Vor Verabschiedung des zweiten Wirtschaftsplanes
durch die Wohnungs-Teileigentiimer wird die Héhe
der Vorausleistungen vom Verwalter im Verwal-
tervertrag auf Grund des ersten Wirtschaftsplanes
festgesetzt.

§ 17 VERWALTER

1.

Mit Wirkung vom 01.01.2025 wurde durch Beschluss
die Firma NDG Hausverwaltung GmbH, Segeberger
Chaussee 87, 22850 Norderstedt zum Verwalter
bestellt und mit der Verwaltertatigkeit beauftragt.

Der Verwalter ist berechtigt, Untervollmacht zu
erteilen. Bestellung und Auftrag gelten zunachst fiir
drei Jahre ab Er6ffnung der WEG durch Ubergabe der
ersten Wohnung.

2.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters erge-
ben sich aus den Bestimmungen der §§ 20 bis 28
WEG und aus dieser Urkunde.

§ 18 GRUNDBUCHANTRAG

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt, die vorste-
hend unter dem & 8 getroffene Bestimmungen in die
Wohnungsgrundbiicher einzutragen.

§ 19 VERWALTUNG

1.

Der Verwalter hat im Rahmen pflichtgemé&Ben Ermes-
sens alles zu tun, was zu einer ordnungsgemafien
Verwaltung notwendig ist. Er handelt fiir Rechnung
der Eigentliimer und ist — auch gegentiiber Behorden,
Gerichten und einzelnen Wohnungseigentiimern —
bevollmachtigt, die Wohnungseigentliimergemein-

Stand 03.25



173

schaft und die Wohnungseigentiimer zu vertreten.
Der Verwalter ist verpflichtet, Gelder der Wohnungs-
eigentiimer von seinem Vermogen gesondert zu
halten. Von den Beschrankungen des § 181 BGB ist
der Verwalter befreit.

2.

Dem Verwalter wird durch Beurkundung des Kauf-
vertrages eine entsprechende Vollmacht zur Aus-
Ubung seiner Tatigkeit erteilt. Zu den Aufgaben
gehoren insbesondere:

a) die Wohnungseigentimer gerichtlich und au-
Bergerichtlich in Angelegenheiten der laufenden
Verwaltung zu vertreten,

b) die von den Wohnungseigentiimern zu zahlen-
den, im Wirtschaftsplan oder sonst wie festgelegten
Wohngelder und Umlagen einschlief8lich der Verwal-
tungsgebihren einzufordern und bei Nichtzahlung
gerichtlich geltend zu machen,

¢) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigen-
timer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Ver-
trage abzuschlieflen und sonstige Rechtsgeschafte
vorzunehmen,

d) Anstellung eines Hausmeisters und Vergabe der
Treppenhausreinigung sowie der Gartenpflege.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, dem
Verwalter bei Bedarf hierzu eine erforderliche Voll-
macht zu erteilen.

3.

Das Entgelt des Verwalters wird im Verwaltervertrag
festgelegt.
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4.

Eine vorzeitige Abberufung des Verwalters kann nur
aus wichtigem Grunde erfolgen, insbesondere bei
vorsatzlichem oder grob fahrlassigem schadigendem
Verhalten des Verwalters.

5.

Wahrend der vereinbarten Verwalterbestellung kann
der Verwaltervertrag nur aus wichtigem Grunde
gekiindigt werden. Im Ubrigen gilt § 26 WEG.

6.

Dem Verwalter steht das Recht zu, jederzeit seine
Tatigkeit zu kiindigen, und zwar jeweils zum Schluss
eines Kalenderjahres mit einer Frist von 6 Monaten.
Zur Rechtswirksamkeit dieser MaBnahme geniigt die
Bekanntgabe an die Wohnungseigentimer.

7.

Bei einer VerdauBerung des Wohnungseigentums hat
der Wohnungseigentiimer seinen Rechtsnachfol-
ger zum Eintritt in die Verwalterbestimmungen zu
verpflichten.

8.

Die in dieser Urkunde namens der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer abgegebenen Erklarungen
werden Inhalt des Beschlusses gemal3 § 23 Absatz 3
WEG, dem der Unterzeichnende bzw. die unterzeich-
nenden Wohnungseigentiimer durch Anerkennung
und Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages
zustimmen.

9.

AuBerdem wird dem Verwalter Vollmacht erteilt,
samtliche aufgrund der Bebauung noch erforderlich
werdenden Abanderungen der Teilungserklarung
vorzunehmen.

§ 20 TEILNICHTIGKEITEN

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Ver-
einbarung aus irgendeinem Grund rechtsunwirksam
sein oder werden, so gelten die lbrigen Bestimmun-
gen im Zweifel trotzdem.

Die Teilungserkldrung ist dann mdglichst so auszule-
gen, dass der mit der nichtigen Bestimmung beab-
sichtigte Zweck erreicht wird.
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VOLLMACHT

Der Erschienene erteilt hiermit den Notarfachange-
stellten

« Frau Manuela Behrendt,

. Frau Anna Butkereit,

. Frau Ute Lubiewski,

. Frau Alena Wenck,

«  Frau Kristina Schmidtke

«  FrauTina Siemers,

geschaftlich ansassig in Glinde, Oher Weg 2,

und zwar jeder allein, Vollmacht, alle zur Durchfiih-
rung dieser Teilungserkldarung erforderlich werden-
den ergénzenden und abandernden Erkldrungen
abzugeben und entgegenzunehmen gegeniiber
Behorden, Gerichten und Privatpersonen.

: |

Sie sind befreit von den beschrankenden Bestim- il
mungen des § 181 BGB. Die Vollmacht gilt fir uns NI Y
und unsere Rechtsnachfolger. Untervollmacht kann
erteilt werden.

Als Geschaftswert wird der Wert dieser Urkunde mit
6.543.567,60 € angegeben.

Glinde, den 23.10.2024

gez. Sonja Borgwardt, gem. Vollmacht
fiir die Fa. KvB Friedensallee GmbH & Co.KG
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§1

1.1

1.2

1.3

§2

2.1

22

STROMLIEFERVERTRAG

zwischen

SES SolarEigenStrom GmbH
geschéaftsansédssig: Méliner Landstrafle 65, 22113 Oststeinbek

- Stromlieferant -

und

KvB Friedensallee GmbH & Co. KG
geschaftsansassig: Mélliner Landstrafie 65, 22113 Oststeinbek

-Strombezieher -

wird folgender Stromlieferungsvertrag geschlossen:

Stromlieferung

Auf dem Dach des Geb&udes Friedensallee 266, 268, Bahrenfelder Kirchenweg 7, Griegstrale
122, 124, 126 hat der Stromlieferant eine Stromerzeugungsanlage (die ,PV-Anlage®) installiert.
Der Stromlieferant liefert den aus dieser Stromerzeugungsanlage gewonnenen Strom ohne
Durchleitung durch ein offentliches Netz an den Strombezieher an die
Verbrauchsstellennummer gem. Z&hlertbersicht (Anlage 1) zur Versorgung des Geb&udes mit
Aligemeinstrom.

Die Elektrizitat wird nur fur den eigenen Verbrauch des Strombeziehers an der Verbrauchsstelle
zur Verfigung gestellt. Die Weiterleitung an andere Verbrauchsstellen oder Uberlassung an
Dritte bedarf der Zustimmung des Stromlieferanten.

Der Stromlieferant ist fir den Betrieb, die Erhaltung und die Wartung der PV-Anlage zusténdig.

Stromentgelt

Der Arbeitspreis fir den Bezug des Stroms liegt 10% unter dem fir das Gebiet des
Grundstiickes mafgeblichen Preises des Grundversorgers zum 01.01. eines jeden Jahres fir
gesamte Kalenderjahr; Der Stromlieferant wird dem Strombezieher zum Anfang eines jeden
Kalenderjahres den jeweiligen im Kalenderjahr gultigen Arbeitspreis mitteilen. Hinzu kommt
jeweils die Grundgebiihr gem&f des Grundversorgerpreises.

Dem Strombezieher steht das Recht zur Kiindigung mit einer Frist von drei Wochen zum
Monatsende ab Zugang der Mitteilung zu, wenn er mit der Preisénderung nicht einverstanden
ist. Fur die Kiindigung geniigt die Textform.
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§3

3.1

§4
4.1

4.2

43

§5

5.1

52

§6

6.1

6.2

Abrechnung

Die Abrechnung erfolgt fir das jeweilige Kalenderjahr bis spéatestens zum 30.06. des
Folgejahres. Die Abschlussrechnung wird spéatestens sechs Monate nach Beendigung des
Vertrages gestellt.

Vertragslaufzeit
Lieferbeginn ist der 01.08.2024.

Die ordentliche Kiindigung des Stromliefervertrages ist vor dem 31.07.2054 ausgeschlossen.
Dies entspricht der Festlaufzeit des vom Stromlieferant mit dem Strombezieher als
Gebaudeeigentimer abgeschlossenen Dachnutzungsvertrages fir den Betrieb der PV-Anlage.
Dies gilt nicht, falls der Dachnutzungsvertrag zwischen den Parteien enden sollte. Das Recht
zur auRerordentlichen Kiindigung und das Kiindigungsrecht gemaR Ziffer 2.2 bleibt unberihrt.

Das Vertragsverhaltnis endet im Ubrigen automatisch zum 31.07.2054.

Messung, Ablesung, Zutritt und technische Mitwirkung

Der vom Strombezieher verbrauchte Strom wird durch Messeinrichtungen nach § 3 des
Messstellenbetriebsgesetzes ermittelt. Die Installation, der Betrieb und die Erfassung erfolgen
durch den Stromlieferanten oder durch einen von diesem beauftragten Dritten.

Der Strombezieher ist verpflichtet, den Stromlieferanten oder einem von diesem beauftragten
Dritten nach entsprechender Terminvereinbarung Zutritt zur Messeinrichtung und technischen
Einrichtungen zu gestatten, um Ablesungen sowie technisch erforderliche Arbeiten an der PV-
Anlage zu ermdglichen.

Gewihrleistung und Unterbrechung der Elektrizitétslieferung

Der Stromlieferant ist verpflichtet, dem Strombezieher filr die Dauer des Vertrages Strom zur
Verfugung zu stellen.

Es besteht aber kein Anspruch auf die Lieferung einer bestimmten Strommenge oder auf eine
bestimmte Auslastung der PV-Anlage. Es ist Sache des Strombeziehers einen weiteren
Stromliefervertrag mit einem Stromversorger bezogen auf die Leistungsdifferenz zur Deckung
des Gesamtbedarfs an Allgemeinstrom abzuschlieBen. Eine Verpflichtung besteht ebenfalls
nicht soweit und solange der Stromlieferant an der Erzeugung, dem Bezug oder der
vertragsgeméfRen Lieferung von Elektrizitat in entsprechender Anwendung der vorstehenden
Regelungen auf die Kundenanlage, durch hohere Gewalt oder sonstige Umsténde, deren
Beseitigung ihm nicht moglich ist oder im Sinne des § 36 Abs. 1 Satz 2 des Ener-
giewirtschaftsgesetzes wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann, gehindert ist.
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§7

7.1

7.2

7.3

7.4

§8

8.1

8.2

8.3

Haftung des Stromlieferanten

Fur Schadensfille, die auf die Belieferung des Strombeziehers mit Elektrizitat zurlickzufihren
sind, ist die Haftung des Stromlieferanten, seiner gesetzlichen Vertreter sowie seiner Erfiillungs-
und/oder Verrichtungsgehilfen fir schuldhaft verursachte Schaden auf vorsatzliches und grob
fahrlassiges Verhalten beschrénkt.

Dies gilt nicht bei Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit
oder aus der schuldhaften Verletzung wesentlicher Vertragspflichten.

Im Falle der Verletzung wesentlicher Vertragspflichten (Verpflichtungen, deren Erfullung die
ordnungsgemafe Durchfiihrung des Vertrages erst ermdglichen und auf deren Einhaltung der
Vertragspartner regelméafig vertraut und vertrauen darf), die nicht durch vorsatzliches oder grob
fahrlassiges Verhalten verursacht worden sind, beschrankt sich die Haftung des
Stromlieferanten auf den Schaden, den er bei Abschluss des jeweiligen Vertrages als mégliche
Folge der Vertragsverletzung vorausgesehen hat oder unter Beriicksichtigung der Umsténde,
die sie kannte oder kennen musste, hatte voraussehen missen.

Die Bestimmungen des Produkthaftungsgesetzes und des Haftpflichtgesetzes sowie die
Haftung fur Garantieerkl&rungen bleiben unberihrt.

Rechtsnachfolge

Alle Rechte und Pflichten beider Parteien gelten auch zu Gunsten oder zu Lasten etwaiger
Rechtsnachfolger, d.h. die Parteien verpflichten sich, diese jewsiligen vertraglichen
Verpflichtungen inklusive dieser Regelung etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.
Unterlasst ein Vertragspartner dies, haftet er fiir die dem Vertragspartner dadurch entstandenen
Nachteile.

Soweit eine Wohnungseigentimergemeinschaft durch VerduRerung bzw. Ubertragung eines
Miteigentumsanteils verbunden mit dem jeweiligen Sondereigentum/Teileigentum durch den
Strombezieher an einen Dritten entsteht, d.h. mindestens in einem der
Wohnungsgrundbuchblétter ein Dritter als Eigentimer eingetragen wird, ist der Strombezieher
berechtigt, aufschiebend bedingt auf die vorstehende Eigentumsumschreibung diesen
Stromliefervertrag auf die entstehende Wohnungseigentimergemeinschaft zu Gbertragen. Der
Strombezieher  hat  den Stromlieferant  unverziglich  schriftlich ~ von  der
VerauRerung/Ubertragung  zu  unterrichten und die neuen Kontaktdaten der
Wohnungseigentiimergemeinschaft mitzuteilen. Der Strombezieher wird sich im Rahmen eines
Verkaufs von Wohneinheiten bemuhen, die Zustimmung kiinftiger Erwerber von Wohneinheiten
zum Strombezug Uber den Stromlieferant einzuholen.

Fur den Fall, dass Stromlieferant die PV-Anlage an einen Dritten verpachtet oder verkauft mit
der Folge, dass dieser Dritte Betreiber der PV-Anlage wird, stimmt der Strombezieher bereits
jetzt der Ubertragung dieses Vertrages durch den Stromlieferant auf den Dritten fur die Dauer
des zwischen Stromlieferant und dem Dritten begriindeten Pachtverhaitnisses zu. Gleiches gilt
fur den Fall, dass der Stromlieferant diesen Vertrag auf ein mit ihr i.S.d. §§ 15 f. AktG
verbundenes Unternehmen Ubertragt.
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§9

9.1

9.2

Schlussbestimmungen

Der Strombezieher willigt ein, dass der Stromlieferant, sofern dies zur ordnungsgemafen
Durchfihrung des Vertrages erforderlich ist, allgemeine Vertrags-, Abrechnungs- und
Leistungsdaten in Datensammlungen fiihrt. Die gesetzlichen Vorgaben des Datenschutzes sind
zu beachten.

Solite eine Bestimmung dieses Stromliefervertrages unwirksam sein oder solite dieser
Stromliefervertrages  Regelungslicken  aufweisen, bleibt die  Wirksamkeit des
Stromliefervertrages im Ubrigen hiervon unberiihrt. Die Parteien sind vielmehr verpfiichtet,
anstelle der umwirkzamen Bestimmungen wirksame zu versinbaren oder die Regaiungsiicka
zu erganzen, und zwar so, dags dee neu zu verénbarenden Bestmmungen dem winschafthichan
Zweck der unwirksamen Bastmmungen wund dem Stromliefervertrages im Ubrigen maglichst
nahekomman. Den Partaien ist die Entscheidung des Bundesgenchishofs vom 24.00.2002,
KZR 10/01 bekannt. Trotzdem ist &5 dar ausdrickliche Wille der Parteien, dass durch diese
Kiausel nicht blol die Bewemslas) umgexehn werden scoll, sondem § 138 BGH hiermil
ausdriicklich abbedungen wird

Erfullungsort fur Anspriche aus diesem Venrag st der Ont der Varbrauchsstelle

Anlaga 1: Zahleribargicht Erpeugungszahler
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WOHNUNGSVERWALTUNGSVERTRAG (SEV)

Zwischen

KvB Friedensallee GmbH & Co. KG,
Moliner LandstraBBe 65,

22113 Oststeinbek,

(nachfolgend als ,Eigentlimer” bezeichnet)

und

NDG Hausverwaltung GmbH,
Segeberger Chaussee 87,

22850 Norderstedt,

(nachfolgend als ,Verwalter” bezeichnet).

1. VERWALTETER GRUNDBESITZ

Der Eigentimer lGbertragt dem Verwalter hiermit die
Verwaltung flr die Wohnung-Nr. |
Friedensallee/Griegstral3e/

Bahrenfelder Kirchenweg , 22763 Hamburg,
(nachfolgend als ,Grundstiick” bezeichnet).

2. LAUFZEIT DES VERTRAGES

Der Vertrag beginnt ab dem Folgemonat nach
Kaufpreiszahlung und kann von beiden Parteien mit
einer Frist von vollen drei Monaten zum Ablauf eines
jeden Jahres schriftlich gekiindigt werden.
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3. AUFGABEN DES VERWALTERS

Der Verwalter ist verpflichtet, das Grundstiick
ordnungsgemal} mit der Sorgfalt eines ordentli-
chen Kaufmannes zu bewirtschaften. Er hat in jeder
Hinsicht die Belange des Eigentliimers zu vertreten
und die Verwaltung unter Beachtung der entspre-
chenden gesetzlichen Bestimmungen zu flhren.

Der Verwalter hat insbesondere die Neuvermietung
zu besorgen, wobei er berechtigt ist, sich der Hilfe
Dritter (Makler) auf Kosten des Eigentlimers zu be-
dienen. Sollte die Neuvermietung direkt durch den
Verwalter ohne Zuhilfenahme Dritter vorgenommen
werden, erhalt dieser fiir jede erforderliche Woh-
nungs-Neuvermietung eine Kaltneumiete zuziiglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer. Der Verwalter hat

die erforderlichen Verhandlungen mit Mietern und
Eigentiimern zu fiihren, Mietvertrage abzuschlieBen,
Kindigungen entgegenzunehmen und auszuspre-
chen, fiir die Vereinbarung angemessene, den ge-
setzlichen Bestimmungen entsprechende Mieten zu
sorgen und das Einziehen der Mieten durchzufiihren.
Er hat darauf zu achten, dass keine Mietrlickstande
auflaufen und gegebenenfalls gegen sdumige Mieter
gerichtlich vorzugehen, wobei er berechtigt ist, sich
durch einen Anwalt vertreten zu lassen.

Der Verwalter ist ermdchtigt, Mieten, Entschadigun-
gen und andere Gelder (auch von Behorden, der

Steuerkasse und Versicherungsgesellschaften) in
Empfang zu nehmen und dartiber rechtsgiiltig zu
quittieren.

Der Verwalter hat fiir die rechtzeitige Zahlung der
das Grundstlck betreffende Kapitaldienste, Steuern
sowie aller sonstiger Abgaben und Lasten zu sorgen.

Der Verwalter hat alle Veranlagungen, Rechnungen
usw. vor der Zahlung auf ihre sachlich- und rechneri-
sche Richtigkeit sowie auf ihre Angemessenheit hin
zu prifen und notfalls zu beanstanden.

Der Verwalter hat Auftrag und Vollmacht fir die
ordnungsgemalle bauliche Instandhaltung des
Grundstiickes zu sorgen, die zligige Beseitigung von
Mangeln in den Mietobjekten zu veranlassen und
die notigen Arbeiten in Auftrag zu geben. Voraus-
setzung ist, dass die hierfiir erforderlichen Mittel zur
Verfligung stehen.

Der Verwalter hat, wenn Personen oder Firmen fir
das Grundstilick beschaftigt werden sollen, diese im
Namen und flir Rechnung des Eigentlimers anzustel-
len und mit diesen Dienstvertrage zu ortsiiblichen
Bedingungen abzuschliel3en. Er ist auch berechtigt,
solche Vertrage zu kiindigen. Er hat die genannten
Personen zu beaufsichtigen, haftet jedoch nicht fir
Schaden, die durch deren Verschulden dem Eigen-
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timer erwachsen. Er hat fur die An- und Abmeldung
der Beschaftigten bei den Sozialversicherungstra-
gern zu sorgen und die Sozialbeitrage sowie die
Lohnsteuer flr die Beschaftigten zu bezahlen (soweit
vorhanden).

Der Verwalter ist verpflichtet, die Betriebs- und Ne-
benkostenabrechnungen fiir die Mieter gemal3 den
gesetzlichen Vorgaben zu erstellen sowie etwaige
Nachzahlungen nachzufordern und Guthaben auszu-
kehren. Der Eigentiimer der Wohnung erhalt Kopien
der Nebenkostenabrechnungen. Dariiber hinaus er-
hélt der Eigentiimer eine Einnahmen-/Ausgabenab-
rechnung eines Wirtschaftsjahres, welche samtliche
Kontoverdanderungen beinhaltet.

4. EINSCHRANKUNGEN

Zur Auftragserteilung fir Reparaturen, die im Ein-
zelfall mehr als 1.500,00 € betragen, ist aul3er bei Ar-
beiten, die zur Beseitigung eines Notstandes dienen,
das Einverstandnis des Eigentliimers einzuholen.

Die Erledigungen von Hypothekenangelegenheiten
und Grundbuchsachen, die Aufstellung von Jahres-
abschlissen, die Anfertigung von Steuererkldarungen,
die Durchfiihrung oder Begleitung umfangreicher
Reparaturen/Bauarbeiten/SanierungsmafZnahmen
und die Einsichtnahme in Grundbuchakten gehoren
nicht zu den mit diesem Vertrag ibernommenen
Aufgaben des Verwalters und sind ggf. besonders zu
honorieren.
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5.VORSCHUSSE

Der Verwalter hat die Ausgaben fir das Grundstiick
aus den eingezogenen Mieten zu bestreiten, ist
jedoch nicht verpflichtet, fiir den Eigentiimer in
Vorschuss zu treten. Reichen die Einnahmen zur
fristgerechten Deckung der Ausgaben nicht aus, ist
der Eigentlimer verpflichtet, die erforderlichen Mittel
zur Verfligung zu stellen, sobald der Verwalter diese
anfordert.

6. ABRECHNUNG

Uber die Einnahmen und Ausgaben des Grundstiicks
hat der Verwalter ordnungsgemaf3e Abrechnung

zu erstellen und dem Eigentiimer, wenn nichts
anderes vereinbart ist, das vorhandene Guthaben
auszuschuitten, soweit dieses nicht fiur vorstehende
Grundstiicksbewirtschaftung benotigt wird.

Aus der Abrechnung sollen das Mietsoll, die Mietein-
gange und der Mietriickstand sowie anderweitige
Einnahmen und die Ausgabeposten nach Ausgabe-
gruppen geordnet zu ersehen sein.

Werden die Abrechnungen nicht innerhalb von zwei
Monaten nach Empfang durch den Eigentiimer be-
anstandet, so gelten sie als anerkannt. Der Eigentu-
mer ist berechtigt, nach Terminvereinbarung zu den
Ublichen Geschaftszeiten Einsicht in die Biicher und
Akten seiner Hausverwaltung zu nehmen, die der
Verwalter getrennt von denen anderer Verwaltungen
zu flhren hat.

7.VERTRETUNG

Sollte der Verwalter vorlibergehend in der Ausiibung
seiner Tatigkeit verhindert sein, so ist er berechtigt,
unter besonderen Umstanden verpflichtet, eine
geeignete Person/Firma zu seiner Vertretung zu
bestellen und den Eigentlimer hiervon in Kenntnis
zu setzen. Der Verwalter libernimmt die volle Verant-
wortung seines Vertreters.

8. BEENDIGUNG DER VERWALTUNG

Der Verwalter hat die fiir die Fortflihrung einer ord-
nungsgemalen Verwaltung erforderlichen Unterla-
gen an den Eigentiimer oder den von ihm benann-
ten neuen Verwalter auszuhandigen.

Der Verwalter ist berechtigt, auf Kosten des Eigenti-
mers Kopien von den Unterlagen anzufertigen, die
er fiir den Nachweis der bisherigen Verwaltung und/
oder fur Abrechnungen benétigt.

Der Verwalter ist verpflichtet, eine Gesamtabrech-
nung Uber Betriebs- und Heizkosten mit Gegenliber-
stellung der von Mietern gezahlten Vorschiissen zum
Ubergabe- bzw. Verrechnungstag zu erstellen. Zur
Einzelabrechnung gegeniber Mietern ist der Verwal-
ter nicht verpflichtet.

Falls der Eigentiimer wahrend der Laufzeit dieses
Vertrages den verwalteten Grundbesitz verkauft, ist
er ab diesem Zeitpunkt berechtigt, den Verwalter-
auftrag fur den Grundbesitz mit einer ordentlichen
Kindigung unter Einhaltung einer Frist von zwei
Monaten zum Monatsende zu kiindigen.
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9. MIETAUSSCHUTTUNG

Die monatliche Mietausschittung an den Eigenti-
mer der Wohnung wird wie folgt berechnet:
Brutto-Miete

abzgl. Wohngeld

(abzgl. anteilige monatliche Grundsteuer)

abzgl. Konto-Gebihren

abzgl. SEV-Vergiitung = Mietausschiittung

Diese monatliche Mietausschittung soll auf folgen-
des Konto des Eigentiimers erfolgen:

Kontoinhaber:

Bankinstitut:

IBAN:

BIC:

Verwendungszweck: Mietausschiittung Friedens-
allee/GriegstralBe/Bahrenfelder Kirchenweg
Wohnung-Nr. .

Die ersten drei Monatsmieten verbleibt bis auf weite-
res als Riicklage auf dem Verwaltungskonto, um eine
sinnvolle Bewirtschaftung moglich zu machen.

10. VERGUTUNG DES VERWALTERS
Der Verwalter erhalt fir seine Tatigkeit eine
Pauschalvergltung von monatlich 25,00 € je Wohn-

einheit inklusive der jeweils gultigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer.
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Kosten fir notwendige Zeitungsinserate werden
ebenfalls in tatsdachlicher Hohe abgerechnet. Der
Verwalter ist berechtigt, die Vergiitungen im laufen-
den Monat aus den Ertragnissen zu entnehmen.

11. SONSTIGE KOSTEN

Neuvermietung

Der Verwalter ist berechtigt dem Eigentiimer der
Wohnung bei einer Neuvermietung € 150,00 netto in
Rechnung zu stellen. Die Erstvermietung der Woh-
nung erfolgt zu Beginn der Tatigkeit der Verwaltung
kostenneutral.

Mieterh6hungen

Fur die wahrend der Verwaltungstatigkeit durch-
zufihrenden Mieterhohungen gleich welcher Art
(Mietenspiegel, Modernisierung, Vergleichsmieten)
ist der Verwalter berechtigt dem Eigentiimer der
Wohnung 75,00 € netto in Rechnung zu stellen.

Termin Rechtsanwalt/Gerichtstermine

Fiar den Mehraufwand der Begleitung und Geltend-
machung von Gewahrleistungsanspriichen oder im
Falle der Teilnahme an Anwalts- oder Gerichtstermi-
nen ist die Verwaltung berechtigt, den Mehraufwand
mit 80,00 € pro Stunde netto zusatzlich abzurech-
nen.

Instandhaltungs-/Instandsetzungs- und
Sanierungs-/Modernisierungsma3nahmen:

Im Falle von Sanierungs- oder Reparaturarbeiten am
Sondereigentum, deren Umfang im Einzelfall
5.000,00 € brutto (inkl. der gesetzl. MwSt.) oder
mehr Kostenaufwand verursachen, ist der Verwalter

unabhdngig von der Tatigkeit eines Ingenieurs/Ar-
chitekten berechtigt, dem Eigentiimer der Wohnung
3% der Bruttobausumme als Auslagenerstattung fiir
Mehraufwand in Rechnung zu stellen.

Versicherungsschaden

Fir den Mehraufwand der Begleitung von Versi-
cherungsschaden jeglicher Art ist die Verwaltung
berechtigt, den Mehraufwand mit 300,00 € netto
zusatzlich abzurechnen.

Die vorgenannten Betrdge verstehen sich zuziiglich
der jeweils gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Norderstedt, den

Unterschrift des Eigentiimers

Norderstedt, den

Unterschrift des Verwalters
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Der Eigentiimer — KvB Friedensallee GmbH & Co.KG -

der Wohnung-Nr. , Friedensallee/
GriegstraBe/Bahrenfelder Kirchenweg
22179 Hamburg

hat die NDG Hausverwaltung GmbH,
Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt

ermachtigt, als Verwalter im Namen des Eigentiimers
und mit Wirkung gegeniiber Dritten - Privatperso-
nen, Behorden sowie einzelnen Mietern des Hauses —
und gegentber sich selbst unter Befreiung von der
Beschrdnkung des § 181 BGB die Rechtsgeschéfte
und Rechtshandlungen vorzunehmen, die zur lau-
fenden Verwaltung und Erhaltung des Grundstiicks
bzw. des Hauses notwendig sind.

Zu den Rechtsgeschéaften und Rechtshandlungen
des Eigentiimers gehort unter anderem:

1.

Willenserklarungen entgegenzunehmen und abzu-
geben;
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2.

Vertrdage abzuschlieBen und aufzulésen, die der
Verwaltung des Grundstiicks dienen, wie Einkauf
von Heizmaterialien, Auftrdge an Handwerker fur
Reparaturen, Versicherungen ge- gen Haftpflicht-
und Sachschaden, Einstellung eines Hauswarts und
Vermietung von Grundstiicks- und Gebaudeteilen;

3.

Zahlungen und Leistungen anzunehmen und zu
bewirken, die mit der laufenden Verwaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums zusammenhangen, u.a.
auch von einzelnen Mietern die Miete einzuziehen,
die diese an den Eigentliimer zu Handen des Verwal-
ters zu zahlen haben;

4,

Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auBergerichtlich
fir den Eigentiimer durchzufiihren, um Anspriiche
gegen den Eigentiimer abzuwehren oder fiir ihn
geltend zu machen, auch in eigenem Namen fir
Rechnung des Eigentiimers.

5.
Konten einzurichten und aufzuldsen.

Verpflichtungen und Auftrage unter 1.500,00 € kann
der Verwalter allein ohne Zustimmung des Eigenti-
mers erteilen.

Norderstedt, den

Unterschrift des Eigentiimers bzw. des Vertreters
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VERWALTUNGSVERTRAG

FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN (WEG)

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft
des Grundstiicks

Friedensallee 266, 268,

Griegstrale 122,124,126,

Bahrenfelder Kirchenweg 7,

22763 Hamburg

(49 Wohneinheiten - nachfolgend als ,Wohnungs-
eigentimergemeinschaft” genannt)

und die

NDG Hausverwaltung GmbH,
Segeberger Chaussee 87,

22850 Norderstedt,

(nachfolgend als ,Verwalter” genannt)

vereinbaren folgenden Vertrag:

1. BESTELLUNG

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft libertragt
dem Verwalter die Verwaltung des oben genannten
Grundstucks.

2.VERTRAGSDAUER

Das Verwaltungsverhiltnis beginnt mit Ubergabe
der ersten Wohnung und damit Eréffnung der Woh-

nungseigentiimergemeinschaft und endet in der
Folge drei Jahre spater.
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3. BEFUGNISSE DES VERWALTERS

Der Verwalter nimmt im Namen der Wohnungsei-
gentlimergemeinschaft und mit Wirkung fiir und
gegeniber Dritten - Privatpersonen, Behorden so-
wie einzelnen Wohnungseigentiimern der Gemein-
schaft — und gegentiber sich selbst unter Befreiung
von der Beschrankung des § 181 BGB die Rechtsge-
schafte und Rechtshandlungen vor, die zur laufen-
den Verwaltung notwendig sind.

Zu den Rechtsgeschaften und Rechtshandlungen fir
die Wohnungseigentiimergemeinschaft gehort unter
anderem:

1.

Willenserklarungen entgegenzunehmen und abzu-
geben, soweit sie an die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft oder an alle Wohnungseigentliimer in
dieser Eigenschaft gerichtet sind bzw. Ihre Wirkung
die Verwaltung der Wohnungseigentiimeranlage
beriihrt;

2.

Vertrage abzuschlieBen und aufzuldsen, die der
Verwaltung des Grundstiicks dienen, wie Einkauf von
Heizmaterial, Auftrdge an Handwerker fiir Reparatu-
ren, Versicherungen gegen Haftpflicht- und Sach-
schaden, Einstellung eines Hauswarts;

3.

Zahlungen von Leistungen anzunehmen und zu
bewirken, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen,
u.a. auch von einzelnen Wohnungseigentliimern die
Betrdge einzuziehen, die diese an die Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft zu Handen des Verwalters
nach der Miteigentumsordnung oder aufgrund
besonderer Beschliisse zu zahlen haben;

4,

Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auBergerichtlich
fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft durchzu-
fuhren, um Anspriiche gegen die Wohnungseigenti-
mergemeinschaft abzuwehren oder fir sie geltend
zu machen, auch im eigenen Namen fiir Rechnungen
der Gemeinschaft.

MaBnahmen, deren Wert pro MalBnahme 5.000,00 €
Ubersteigt, kann der Verwalter nur mit Zustimmung
(Beschluss) der Gemeinschaft eingehen. Verpflich-
tungen oder Auftrdge bis 5.000,00 € kann der Ver-
walter allein entscheiden und erteilen.
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4. PFLICHTEN DES VERWALTERS

Der Verwalter erledigt alle anfallenden Verwaltungs-
arbeiten. Zu diesen Arbeiten gehdéren u.a.:

1.
die Beschliisse der Wohnungseigentiimergemein-
schaft auszufthren,

2.
den laufenden Betrieb und Bestand der Wohnungs-
eigentumsanlage zu erhalten,

3.

die laufenden Wohngeldzahlungsforderungen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft einzuziehen,
die Gelder der Wohnungseigentimergemeinschaft
getrennt von seinem und dem Vermogen Dritter
anzulegen sowie die Zahlungsverpflichtungen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft zu erfiillen,

4.,

die Einnahmen und Ausgaben richtig und vollstan-
dig zu verbuchen sowie eine Jahresabrechnung zu
erstellen und diese der Gemeinschaft zur Beschluss-
fassung vorzulegen und jahrlich einen Wirtschafts-
plan (Gesamt und Einzelwirtschaftsplan) zu erstellen
der sich mittels Beschlusses der Gemeinschaft auch
unverandert ins Folgejahr ibertragen lasst,

5.

eine Versammlung der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft mindestens einmal im Jahr und im
Ubrigen dann einzuberufen, wenn der Verwalter es
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fir notwendig hélt oder die Wohnungseigentiimer
gemal Gesetzgebung den Verwalter hierzu schrift-
lich auffordern,

6.

das Protokoll einer Wohnungseigentiimerversamm-
lung innerhalb von drei Wochen nach dem Versamm-
lungstermin zu erstellen und die Beschlusssamm-
lung fristgemal zu erstellen,

7.

Die Zustimmung zum Verkauf einer Eigentumswoh-
nung gemal3 den gesetzlichen Bestimmungen zu
erteilen, soweit diese gemal Teilungserklarung der
Gemeinschaft erforderlich ist,

8.

die wichtigen Verwaltungsangelegenheiten dem
Verwaltungsbeirat bekannt zu geben und mit ihm
abzustimmen, wie etwa Aufstellung der Tagesord-
nung fiir Versammlungen, Vergabe von Reparaturen
im gréBeren Umfang, Anderungen der Wohnungsei-
gentumsanlage usw.

9.

die Verwaltungsunterlagen einschlief3lich der
Buchungsbelege geordnet abzulegen sorgfaltig
entsprechend der handelsrechtlichen Vorschriften
aufzubewahren und jedem Wohnungseigentiimer
Auskunft Gber die Verwaltung und Einblick in die
Verwaltungsunterlagen zu geben, wenn ein Woh-
nungseigentiimer den Verwalter zu diesem Zweck
nach Terminabsprache in den tblichen Geschaftszei-
ten aufsucht,

10.

die Lohn-/Gehaltsabrechnung fir die Angestellten
der Gemeinschaft erstellt auf Kosten derselben ein
Steuerberater. Der Verwalter ist verpflichtet, die Auf-
gaben des Steuerberaters zu Uberprifen und dem
Steuerberater alle fur die Lohn-/ Gehaltsabrechnung
erforderlichen Daten und Unterlagen zur Verfligung
zu stellen.

5. PFLICHTEN DER WOHNUNGSEIGENTUMER

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft tibergibt
dem Verwalter zu Beginn der Verwaltung eine Tei-
lungserklarung oder eine Abschrift davon, die bisher
gefassten Beschlisse, vereinbarte Vertrage und
andere notwendige Verwaltungsunterlagen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft, vertreten
durch den Beirat, stellt dem Verwalter eine Voll-
machtsurkunde zum Nachweis seiner Befugnisse aus.

Die Wohnungseigentiimer weisen den Verwalter
wahrend der Verwaltung auf auftretende Mangel im
Gemeinschaftseigentum - soweit bekannt - hin.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft zahlt dem
Verwalter 30,00 €/Monat x Eigentumswohnung/
Einheit gemaR Teilungserkldrung fiir die allgemeine
Verwaltung, 400,00 € fur die Durchfiihrung einer
Versammlung, sofern der Verwalter mehr als eine
Versammlung pro Jahr durchfiihrt, — jeweils zzgl. der
gesetzlichen MwsSt.
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Die Vergitung fur die allgemeine Verwaltung ist im
Voraus, spdtestens am dritten Werktag eines Monats
fallig.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erstattet
dem Verwalter die Miete fiir die Raume zur Durch-
fihrung der Versammlungen.

Zustimmungsgebiihr

Der Verduf3erer einer Eigentumswohnung zahlt dem
Verwalter eine Zustimmungsgebihr in Hohe von
100,00 € zzgl. Mehrwertsteuer, sofern dies in der
Teilungserklarung gefordert wird. Dartiber hinaus
ist er verpflichtet, weitere durch die VerduBerung
entstehende Kosten (Notar fiir die Zustimmung etc.)
zu Ubernehmen. Es besteht die Moglichkeit tGber
eine entsprechende Regelung im Kaufvertrag flr die
Wohnung, diese Kosten an den Erwerber weiterzu-
geben.

Sonstige Kosten/Aufwand

Der Verwalter ist berechtigt dem betroffenen Mitei-
gentiimer zusatzlich 5,00 € pauschal pro Mahnung
im Falle von Wohngeldriickstanden in Rechnung zu
stellen.

Fir die zusétzliche Anfertigung von Kopien zahlt
die Gemeinschaft/ein Eigentlimer der Verwaltung je
Kopie 30 Cent/Kopie zzgl. ges. MwSt.

Fir den Mehraufwand der Begleitung und Geltend-

machung von Gewahrleistungsanspriichen oder im
Falle der Teilnahme an Anwalts- oder Gerichtstermi-
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nen ist die Verwaltung berechtigt, den Mehraufwand
mit 80,00 € pro Stunde netto zusatzlich abzurech-
nen.

Instandhaltungs-/Instandsetzungs- und Sanie-
rungs-/ModernisierungsmafBnahmen

Im Falle von Sanierungs- oder Reparaturarbeiten am
Gemeinschaftseigentum, deren Umfang im Einzelfall
5.000,00 € brutto oder mehr Kostenaufwand verursa-
chen, ist der Verwalter unabhangig von der Tatigkeit
eines Ingenieurs/Architekten berechtigt, der Ge-
meinschaft 3 % der Bruttobausumme als Auslagener-
stattung fir Mehraufwand in Rechnung zu stellen.

Der Mehraufwand zur Bearbeitung von Versiche-
rungsschaden wird mit einer Pauschale in Hohe von
300,00 € je Schadenfall abgegolten.

Die Erstellung der Auflistung der haushaltsna-

hen Dienstleistungen gemal § 35 a EstG wird
einmalig jahrlich mit 9,90 € je Abrechnungseinheit
abgerechnet.

Alle vorgenannten Tatigkeiten zzgl. ges. MwSt.

6. ABWICKLUNG BEI BEENDIGUNG
DES VERWALTUNGSVERTRAGES

Bei Beendigung des Verwaltungsverhaltnisses

gibt der Verwalter die notwendigen Verwaltungs-
unterlagen (§ 5 Abs. 1 dieses Vertrages) sowie die
Vollmachtsurkunde, die ihm die Wohnungseigen-
timergemeinschaft erteilt hat, an die Wohnungs-

eigentiimergemeinschaft oder eine von ihr bestimm-
ten Personen heraus.

Norderstedt, den

Unterschriften der Wohnungseigentiimer

Unterschriften der Mitglieder des Verwaltungsbeirates

Norderstedt, den

Unterschrift des Verwalters
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VOLLMACHT

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer des
Grundstiicks

Friedensallee 266, 268,
Griegstrafle 122,124,126,
Bahrenfelder Kirchenweg 7,
22763 Hamburg

hat die

NDG Hausverwaltung GmbH,
Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt,

ermachtigt, als Verwalter im Namen der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft und mit Wirkung fiir und
gegen sie gegeniber Dritten - Privatpersonen,
Behorden sowie einzelnen Wohnungseigentiimern
der Gemeinschaft — und gegentiber sich selbst unter
Befreiung von der Beschrankung des § 181 BGB die
Rechtsgeschéafte und Rechtshandlungen vorzuneh-
men, die (zur Ausfiihrung der Miteigentumsordnung
und der Beschliisse der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft sowie) zur laufenden Verwaltung und
Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums not-
wendig sind.

Zu den Rechtsgeschéaften und Rechtshandlungen fiir

die Wohnungseigentiimergemeinschaft gehort unter
anderem:
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1.

Willenserklarungen entgegenzunehmen und abzu-
geben, soweit sie in die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft oder an allen Wohnungseigentiimer in
dieser Eigenschaft gerichtet sind bzw. ihre Wirkung
die Verwaltung der Wohnungseigentumsanlage
berihrt;

2.

Vertrdage abzuschlieBen und aufzulésen, die der
Verwaltung des Grundstiicks dienen, wie Einkauf
von Heizmaterialien, Auftrdge an Handwerker fur
Reparaturen, Versicherungen gegen Haftpflicht-
und Sachschaden, Einstellung eines Hauswarts und
Vermietung von Grundstlicks- und Gebdudeteilen,
die Betrdge einzuziehen, die diese an die Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft zu Handen des Verwalters
nach der Miteigentumsordnung oder aufgrund
besonderer Beschliisse zu zahlen haben;

3.

Zahlungen und Leistungen anzunehmen und zu
bewirken, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen,
u.a. auch von einzelnen Wohnungseigentiimern die
Beitrdge einzuziehen, die diese an die Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft zu Handen des Verwalters
nach der Miteigentumsordnung oder aufgrund
besonderer Beschliisse zu zahlen haben;

4.

Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auBergerichtlich
fur die Wohnungseigentiimergemeinschaft durchzu-
fuhren, um Anspriiche gegen die Wohnungseigenti-
mergemeinschaft abzuwehren oder fiir sie geltend
zu machen, auch in eigenem Namen fiir Rechnung
der Gemeinschaft,

5.

MaBnahmen, deren Wert pro MalBnahme 5.000,00 €
Ubersteigt kann der Verwalter nur mit Zustimmung
(Beschluss) der Gemeinschaft eingehen. Verpflich-
tungen oder Auftrage bis 5.000,00 € kann der Ver-
walter alleine entscheiden und erteilen.

Norderstedt, den

Unterschriften der Wohnungseigentiimer

Unterschriften der Mitglieder des Verwaltungsbeirates
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REFERENZEN
Auswahl unserer Projekte

SCHONER LEBEN AM STADTPARK

Riibenkamp 80, 80 a-c/Grégersweg 9
22037 Hamburg

- 56 Eigentumswohnungen,
3 Gewerbeeinheiten
- Fertigstellung: 2017
- Projektvolumen: 20 Millionen Euro
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WOHNEN AN DER ALSTERSCHLEIFE -
MIT DIREKTEM ZUGANG ZUM ALSTERLAUF

An der Alsterschleife 18-20,
22399 HAMBURG

->

v

Sanierung und Erweiterung von

zwei Wohngebduden in exponierter Lage
27 Eigentumswohnungen

Fertigstellung: 2015/2016
Projektvolumen: 10 Millionen Euro

WOHNPARK REEKAMP -
LEBEN IN HAMBURGS GRUNEM NORDEN

Reekamp 20-34/ Reeborn 1-15 a,
22415 Hamburg

- Sanierung und Erweiterung eines aus mehreren
Gebauden bestehenden Wohnquartiers

- 181 Wohnungen (3 Bauabschnitte)

- Fertigstellung: 2017

- Projektvolumen: 45 Millionen EUR
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IMPRESSUM
Wir far Sie

GRORBSTADTQUARTIER IN OTTENSEN

IMMOBILIEN
KONZEPTIONEN

VERKAUF DURCH:

MSP Finanzmakler GmbH
Geschéaftsfiihrer: Marco S. Pankonin
Segeberger Chaussee 87

22850 Norderstedt

Telefon 040/94 36 36 0
Telefax 040/94 36 36 36

info@msp-finanz.de
www.msp-finanz.de

S
“@r,&@‘ GRUNDSTUCKS &

HAUSVERWALTUNG

VERWALTUNG:

NDG Hausverwaltung GmbH
Segeberger Chaussee 87
22850 Norderstedt

Telefon 040/94 36 36 40
Telefax 040/94 36 36 44

info@ndg-hausverwaltung.de
www.ndg-hausverwaltung.de
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