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Baugenehmigung Nr. 18/2423/2/BE

Sanierung denkmalgeschutztes Mehrfamilienwohnhaus und Anbau von

Balkonen, Einbau Aufzug

Baugrundstuck: OttostraBe 9

Gemarkung: Chemnitz

Flurstlck(e): 3030

Bauherr: ISI Bautechnik GmbH
Eisenacher StraBe 100
36179 Bebra

Entwurfsverfasser: Bauplanungs- und Ing.buro

Nording GmbH

Architekt Michael Waldheim
BackerstraBe 5

99734 Nordhausen

@stadt-chemnitz.de
1. Ausfertigung

y Auf den Bauantrag vom 18.05.2018, vollstandig zum 22.10.2018, einschlieBlich Uber-

arbeitung vom 17.01.2019 (Tektur der Plane vom 18.04.2018), wird von der Stadtver-
waltung Chemnitz, Baugenehmigungsamt, unbeschadet privater Rechte Dritter unter
nachstehenden Nebenbestimmungen fir das Vorhaben der Gebaudeklasse 51i. S. § 2
Abs. 3 Sachsische Bauordnung (SachsBO) die

Baugenehmigung
erteilt.
2. Denkmalschutz
Das Geb&dude OttostraBe 9 in 09113 Chemnitz ist als Kulturdenkmal geman § 2 des
Séachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) vom 03. Marz 1993 erfasst.
Diese Genehmigung schlieBt gemaB § 12 Abs. 3 SdchsDSchG die Zustimmung der
zustandigen Denkmalschutzbehérde zum Vorhaben ein.
Telefon 0371 488-6301 Fax 0371 488- Erreichbarkeit Bus Sprechzeiten Ihr direkter Kontakt
Fax 0371 488-6399 Bauaufsicht 6398 und StraBenbahn Mo, Di, 08:30 - 12:00 Uhr zur Stadtverwaltung:
E-Mail  baugenehmigungsamt Denkmalschutz 6397 Haltestelle: Do,  08:30- 12:00 Uhr Behoérdenrufnummer 115
@stadt-chemnitz.de  Bautechnik 6396 Stefan-Heym-Platz 14:00 - 18:00 Uhr Mo - Fr 08:00 - 18:00 Uhr

Internet  www.chemnitz.de
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3. Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragsteller.

Denkmalbegrindung

Das viergeschossige Mietshaus wurde 1900 erbaut. Es steht in markanter Ecklage und ver-
bindet zwei geschlossene Bebauungszeilen eines unregelméaBig geschnittenen Quartiers
westlich der StraBe der Nationen miteinander. Es ist Teil einer Bebauung, die stadtentwick-
lungsgeschichtlich und stadtebaulich von groBer Bedeutung ist. Noch bis zum Beginn des 1.
Weltkrieges hielt die Phase der sog. grinderzeitlichen Stadterweiterungen an, die durch die
Industrialisierung in Chemnitz verbunden mit der Schaffung nétigen Wohnraums fur die Ar-
beitskrafte hervorgerufen wurde. Noch heute pragen die Granderzeitviertel mit ihnren markan-
ten Eckgebauden das Stadtbild wesentlich. Innerhalb der Blockrandbebauung kommt ihnen
eine besondere Bedeutung zu, da sie am Kreuzungspunkt zweier StraBen besonders in den
Blick ricken und aus diesem Grund haufig sehr reprasentativ gestaltet wurden. Das stattliche
viergeschossige Mietshaus OttostraBe 9 besitzt im Erdgeschoss eine Steinquader imitieren-
den Putznutung. Die dariber liegenden Obergeschosse erhielten eine zeittypische verklin-
kerte Fassade. Kraftige Gesimsbander trennen die beiden mittleren Geschosse vom Erdge-
schoss und dem obersten Stockwerk ab. Ein weiteres Gesims an der Traufe markiert den
Ubergang zum Dach. Die durch die Gesimse hervorgerufene Betonung der Horizontale wird
zusatzlich getragen von flachen Kunststeinbandern in der gelbfarbenen Verklinkerung und
von der gleichférmigen Reihung der Fenster. Die abgeflachte bis in den geschosshohen
Dachraum hineinragende Gebaudeecke mit geschweiftem Abschluss wird gestalterisch
durch Betonsteinfenstergewande mit aufwendigen in neobarocker Formensprache gehalte-
nen Bekronungen und Bristungsfeldern hervorgehoben. Flache Lisenen unterstreichen
nunmehr die vertikale Gliederung der verbrochenen Ecke sowie der reich gegliederten Risali-
te, die den Ubergang zu den Nachbargebauden markieren. Auch sie besitzen Dachaufbau-
ten mit geschweiftem Ziergiebel und akzentuieren die Fassade gestalterisch durch tiberfan-
gene Doppelfenster mit reicher Bekrénung. Der Hauseingang an der OttostraBe besteht aus
einer bauzeitlichen zweifligligen Haustir mit Glaseinsatzen und einem Oberlicht.

Im Geb&ude hat sich noch teilweise die originale Ausstattung erhalten.

Aus den genannten Grinden besitzt das Mietshaus baugeschichtlichen, baukunstlerischen
und stadtentwicklungsgeschichtlichen Wert und ist von 6éffentlichem Interesse.

Befreiungen, Ausnahmen, Abweichungen, Bedingungen

keine
(s. Hinweis Nr. 3)

1 Auflagen nach SachsBO

1.1 Der Bauherr hat gemai § 72 Abs. 8 SachsBO den Ausfiihrungsbeginn genehmi-
gungsbedurftiger Vorhaben mindestens eine Woche vorher dem Baugenehmigungs-
amt schriftlich mitzuteilen (Baubeginnanzeige).

1.2 Der Bauherr hat nach § 82 Abs. 2 SachsBO die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher dem Baugenehmigungsamt anzuzeigen.

1.3 Mit der Anzeige zur Nutzungsaufnahme ist dem Baugenehmigungsamt der Energie-
ausweis geman §§ 16 ff Energieeinsparverordnung vorzulegen, § 2 Abs. 3 EnEV-
Durchfiihrungsverordnung-SachsEnEVDVO.

1.4 Die abschlieBenden Uberwachungsberichte zum Brandschutznachweis und zum
Standsicherheitsnachweis missen vor Nutzungsaufnahme dem Baugenehmigungs-
amt vorliegen.
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Auflagen zu bautechnischen Nachweisen

Vor Baubeginn muss dem Baugenehmigungsamt Chemnitz der vom Bauherrn beauf-
tragte bauaufsichtlich geprifte Nachweis der Standsicherheit vorliegen.

Der Nachweis muss vom Fachplaner unterschrieben sein.

Der Baufortschritt des jeweiligen Bauabschnittes ist auf den Prifungsstand des
Standsicherheitsnachweises zu beschranken.

Vor Baubeginn muss dem Baugenehmigungsamt Chemnitz der Nachweis des Schall-
schutzes vorliegen.
Der Nachweis muss vom Fachplaner unterschrieben sein.

Auflagen zum Denkmalschutz

Das originale Dachtragwerk ist zu erhalten. Erforderliche Sanierungsarbeiten sind
entsprechend den holzschutztechnischen bzw. statischen Erfordernissen bzw. Gut-
achten zu erbringen.

Alle Holzverbindungen sind wieder in traditioneller Technik des Zimmererhandwerks

Die verschlissene Dachdeckung soll antragsgemaB aufgenommen und durch eine
neue Harteindeckung ersetzt werden.

Naturschiefer (Deutscher Mosel-oder Eifel-Schiefer; Importschiefer InterSIN) oder
farb-und oberflachenéhnliches Ersatzmaterial (Eternit, 0. &.)

- Altdeutsche Deckung mit scharfen Hieb
- Deutsche Schablonendeckung mit eingebundenen Ort- und Traufbereichen
- Schuppen-Schablonendeckung

Der Dachausbau wird entsprechend der Grundrisszeichnung n-07 vom 18.04.2018
und der Ansichtszeichnung n-10 vom 18.04.2018 genehmigt.

Die Dachgauben sind entweder zu verschiefern oder sollen eine Holzverschalung er-

Im Bereich des Dacheinschnittes ist der Traufbereich so zu gestalten, dass die
Dachflache "durchlauft" und das Bristungsgelander so zuriickgesetzt ist, dass es von
unten nicht sichtbar ist.

Die Ziergiebel der Dachhauser mit den Bekronungselementen sind entsprechend der
originalen Ansichtszeichnungen zu rekonstruieren (siehe Anlage). Besonders bedeut-
sam ist das an der abgeschragten Gebaudeecke, um im DG durch die Ergéanzung des
Balkons die Proportionen zu wahren.

Detailzeichnungen der Ziergiebel sind der Denkmalschutzbehérde zuvor zur Bestati-
gung vorzulegen.

1.5
1.6
2.
2.1 Dach
211
auszuflihren.
212
Material:
Deckungsart:
2.1.3
214
halten.
215
2.1.6
2.2 Fassade
2.2.1

Die Klinkerfassade ist im Mikroverwirbelungsverfahren (z. B. JOS-Verfahren) scho-
nend zu reinigen; besonders behutsam sind dabei die Schmuckelemente zu behan-
deln.

Eine Nachverfugung hat -wenn erforderlich- in angepasster Farbung mit elastischem,
mineralischem Fugenmértel und etwas zurtickgesetzt zu erfolgen.
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Bei grundsétzlicher Putzerneuerung der StraBenfassade Im EG ist ein 2-lagiger mine-
ralischer Putz zu verwenden. Struktur, Oberflachenbeschaffenheit und Architekturde-
tails sind analog dem noch vorhandenen Originalputz zu erbringen. Vor der Ausfih-
rung sind Putz-Probeflachen und Farbproben zur Bemusterung durch die Denkmal-
schutzbehdrde vorzubereiten.

Farbgebung: siehe Farbtonkarte

Die ehemals vorhandene Putzquaderung / waagerechte Putznutung im Erdgeschoss-
bereich der StraBenfassade ist entsprechend originalem Befund wiederherzustellen.
Es ist diesbezlglich zur Begutachtung eine Probeflache anzulegen.

Farbgebung: siehe Farbtonkarte

Samtliche Gliederungs- und Schmuckelemente aus Kunststein sind in artgleichem
Material auszubessern bzw. zu erganzen und abschlieBend zu retuschieren. Die farb-
liche Behandlung der Oberflache ist geman den Angaben auf der Farbtonkarte zu er-
bringen.

Dem Anbau der Balkone wird entsprechend den Grundrisszeichnungen Plan-Nr. n-
03, n-04, n-05, n-06, n-07, n-08 und Ansichtszeichnung n-010 vom 18.04.2018 unter
zugestimmt.

Die Gestaltung der Balkone ist mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Eine
Detailzeichnung ist zur Genehmigung vorzulegen. Die Balkongelander sind farbig zu
fassen (siehe Farbtonkarte).

Im EG sind die Balkone nicht mit Winkelelementen oder Béschung anzulegen.

Die Fenstergewande sind im Bereich der Balkontiren material- und formgerecht zu
erganzen.

Fenster

2.3.1

2.3.2

2.4

Neue Fenster sind als isolierverglaste Holzeinfachfenster einzubauen. Dabei sind die
funktionelle und gestalterische Gliederung, Profilierung und Detaillierung entspre-
chend dem historischen Vorbild auszufihren. Das hei3t, dass das Regelfenster funkti-
onell zweifliiglig mit festem, hoch liegendem Kéampfer und mit separatem Oberlicht
auszufihren ist. Wetterschenkel sind als vorbildgetreue Profile an die Fligelrahmen
zu setzen; Regenschienen an den Blendrahmen - auch mit wetterschenkelahnlicher
Abdeckung - sind zu vermeiden. Die Holzoberflachen sind auf Ol- oder Alkydharzba-
sis, d. h. ausdrticklich nicht mit einem wasserverdinnbaren System zu behandeln.
Farbgebung: siehe Farbtonkarte

Vor Baubeginn sind der Denkmalschutzbehdrde maBstébliche Fensterzeichnungen
zu ausgewahlten Fensterformaten mit Angaben zu Profilformen, Profilbreiten und Be-
schlagen zur Bestatigung vorzulegen.

Haustr

2.4.1

2.4.2

Die originale Hauseingangstur ist zu erhalten und nach Vorgabe der Denkmalschutz-
behérde restauratorisch aufzuarbeiten. Fehlende originale Turbeschlage /Verglasun-
gen sind stilgerecht zu erganzen.
Farbgebung: siehe Farbtonkarte

Als Hausnummer ist ein weiBes Blechoval mit schwarzen historischen Ziffern an der
Haustur / im Bereich der Haustur anzubringen.
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INNENRAUM
2.5 Treppenhaus
2.5.1 Die wenigen originalen Wohnungseingangsturen sind zu erhalten, restauratorisch auf-

252

2.5.3

254
255
2.5.6

2.5.7

2.6

zuarbeiten und wieder einzubauen. Originale Beschlage und Verglasungen sind wéh-
rend der Bauzeit zu sichern und abschlieBend wieder einzusetzen. Fehlende Teile
sind gleichartig zu ergénzen. Notwendige sicherheitstechnische Verbesserungen wer-
den denkmalschutzrechtlich erlaubt.

Da, wo nur noch die Turanlagen ohne Turflligel erhalten sind, missen die Turblatter
den Originalen nachgebaut werden.
Die Farbgebung ist geman den Angaben auf der Farbtonkarte vorzunehmen.

Da, wo die Turanlagen komplett fehlen, kbnnen neue Wohnungseingangstiren einge-
baut werden. Die Gestaltung der neuen Wohnungseingangsttren ist mit der Denkmal-
schutzbehotrde abzustimmen und Werkzeichnungen der neuen Tiren sind zur Ge-
nehmigung vorzulegen.

Das Treppengeldnder mit Handlauf ist zu erhalten.
Eckschutzschienen sind zu erhalten.
Die Treppenlaufe sind zu erhalten, ebenso die Bodenbelage der Treppenpodeste.

Fur das Treppenhaus ist eine Befunduntersuchungen zu Umfang und Zustand der
originalen Farbfassungen an Wanden und Decken sowie Treppenunterlaufen durch
den Bauherrn zu beauftragen. Diese Untersuchung ist durch einen freiberuflichen
Dipl.-Restauratorin / Restauratorin im Handwerk durchzufiihren. Eine Ausfertigung
der Dokumentation zur Befunduntersuchung ist der Denkmalschutzbehérde zu Giber-
geben, um die weitere Verfahrensweise gemeinsam festlegen zu kénnen (Konservie-
rung, Restaurierung, Rekonstruktion). Falls im Ergebnis ein originaler Befund zu Tage
tritt, wird zumindest in Teilen eine Restaurierung des originalen Befundes, ggf. auch
teilweise Rekonstruktion angestrebt. Hierzu bitte noch einmal Ricksprache mit der
Denkmalbehdrde.

Vorgarten

2.6.1

2.6.2

2.6.3

257

Der Vorgartenbereich ist denkmalgerecht wiederherzustellen. Die Einfriedungssockel-
mauer ist in artgleichem Material wiederzuerbringen bzw. zu sanieren. Dabei kann auf
einen friher vorhandenen Eisengitterzaun verzichtet werden. Es ist wieder eine He-
cke, Zielhéhe 1,50 m zu pflanzen, wie urspringlich einmal vorhanden war. Moglich ist
z.B. Liguster, Hainbuche, Buche oder Eibe. Keine Tujahecke.

Der farbige Plattenbelag des Hauszugangsweges ist zu erhalten und ggf. neu zu ver-
legen.

Die Anordnung von Briefkastenanlage und Millbehalterstandort sind mit der Denk-
malschutzbehérde abzustimmen. Hierzu ist der Freiflachenplan zur Bestétigung vor-
zulegen.

Farbtonkarte

271.1

Die Farbgebung der Fassaden, inklusive aller Baudetails, ist entsprechend der Vorga-
ben auf der Farbtonkarte auszufiihren. Die Farbtonkarte ist Bestandteil dieser Geneh-
migung. Sie wird gesondert zugeschickt.



Aktenzeichen: 18/2423/2/BE, Seite 6 von 8
1. Ausfertigung.
2.8  Sonstige Auflagen

2.8.1 Unvorhergesehene Befunde sind der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und bis zu
einer Entscheidung sicherzustellen. Zusatzlich auftretende Detailfragen wahrend der
Baudurchftuihrung sind mit der Denkmalschutzbehérde zu beraten.

Begriindung der Auflagen:

Die o. g. Auflagen begriinden sich aus dem offentlichen Interesse an der detailgerechten Er-

haltung des materiellen Bestandes der originalen Substanz sowie der Bewahrung des archi-

tektonischen und stadtgeschichtlichen Wertes dieses Baudenkmals.

Sie enthalten keine Festlegungen, die den Eigentiimer gegenuber seiner Bauabsicht zusatz-
lich unzumutbar hoch belasten.

Auflagenvorbehalt

3 Die Baugenehmigung wird unter dem Vorbehalt der nachtraglichen Aufnahme, Ande-
rung und Erganzung einer Auflage bis zum ordnungsgemaBen Abschluss der Arbei-
ten und der rechtmaBigen Nutzungsaufnahme erteilt.

Dieser Vorbehalt umfasst nachtragliche Anforderungen aus im Baugenehmigungsver-
fahren nicht erkennbaren und nicht voraussehbaren Gefahren sowie unzumutbaren
Belastigungen.

2. Diese Baugenehmigung wird unter dem Vorbehalt einer nachtraglichen Aufnahme
von Auflagen erteilt, die notwendig werden, wenn im Verlaufe der Bauarbeiten bisher
nicht absehbare Belange des Denkmalschutzes erkannt werden, die einer denkmal-
rechtlichen Regelung bedurfen.

Kosten

Der Antragsteller hat die Kosten des Verfahrens zu tragen.

Die Hohe der Kosten und die Zahlungsart sind nachstehend aufgefihrt. Die Kostenentschei-
dung folgt aus §§ 1, 2, 6, 12 und 14 des Verwaltungskostengesetzes des Freistaates Sach-
sen (SachsVwKG).

Die Festsetzung der Kosten beruht auf § 6 SachsVwKG in Verbindung mit dem Neunten
Séachsischen Kostenverzeichnis 9. SachskVZ).

Die Zusammenstellung der Kosten (Kostenrechnung) ist der beigefligten Anlage zu entneh-
men.

Danach sind Kosten in Hohe von 2451,19 EUR festgesetzt. Vermindert um den geman § 15
Abs. 1 SachsVwWKG geleisteten Kostenvorschuss in Hoéhe von 1870,00 EUR sind noch fol-
gende Kosten zu entrichten:

Personenkonto: 20045299 Betrag EUR: 581,19
Wir bitten Sie, diesen Betrag unter Angabe des Personenkontos

und der Empfangerbezeichnung Chemnitz, Kassen- und Steueramt

innerhalb von 2 Wochen auf eines der nachfolgend genannten Konten der Stadtverwaltung
Chemnitz zu uberweisen.

Sollte diese Zahlung nicht innerhalb der genannten Frist nach Erhalt dieses Bescheides er-
folgen, so kdnnen nach § 19 SachsVwWKG Saumniszuschlage erhoben werden.
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Bankverbindungen

Bank IBAN BIC

Sparkasse Chemnitz DE87 8705 0000 3501 0092 82 CHEKDEB81XXX

Deutsche Bank AG DES58 8707 0000 0085 0156 00 DEUTDE8BCXXX

UniCredit Bank - HypoVereinsbank ~ DEQ7 8702 0086 0002 9140 00 HYVEDEMMA497

Volksbank Chemnitz DE81 8709 6214 0300 4480 03 GENODEF1CH1
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich, in elektronischer Form oder zur Niederschrift
bei der Stadt Chemnitz, Markt 1, 09111 Chemnitz oder jeder anderen Dienststelle oder Blir-
gerservicestelle der Stadt Chemnitz einzulegen.

Wird der Widerspruch in elektronischer Form eingelegt, so ist das elektronische Dokument
mit einer qualifizierten elektronischen Signatur im Sinne des Vertrauensdienstegesetzes zu
versehen und Uber das elektronische Gerichts- und Verwaltungspostfach (www.egvp.de) ein-
zureichen. Die technischen Voraussetzungen sind unter der vorgenannten Internetseite ab-
rufbar.

Der Widerspruch kann auch mittels des auf der Internetseite
http://www.chemnitz.de/chemnitz/de/stadtservices/kontakt_elektronischer_zugang.html be-
reitgestellten Kontaktformulars eingelegt werden, welches ebenfalls mit einer qualifizierten
elektronischen Signatur im Sinne des Vertrauensdienstegesetzes zu versehen ist.

Hinweise

1 VerstdBe gegen baurechtliche Vorschriften kdnnen, wenn sie eine Ordnungswidrigkeit
nach § 87 SachsBO darstellen, mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,- EUR geahndet
werden.

2. Die Notwendigkeit anderer Genehmigungen, Gestattungen nach sonstigen offentlich-

rechtlichen Vorschriften sowie ggf. erforderliche privatrechtliche Regelungen bleiben
von dieser Baugenehmigung unberthrt.

3. Das Bauvorhaben unterliegt den Prifkriterien des vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahrens nach § 63 SachsBO. Der Prifungsumfang beschrankt sich auf die hier un-
ter Ziffer 1 bis 3 genannten Kriterien wie die Prifung der bauplanungsrechtlichen Zu-
lassigkeit nach §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches, Prifung beantragter Abweichun-
gen nach § 67 SachsBO sowie anderer 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen.

Die Prufung des Abstandsflachenrechts nach § 6 SachsBO gehdrt nicht zum Pri-
fungsumfang.

Nach vorliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen der Balkonanlage teilweise
auf dem Grundstick Agnesstraf3e 2.

Zur Schaffung rechtskonformer Verhéltnisse im Sinne von § 6 SachsBO bedarf es der
schriftlichen Zustimmung aller Eigentimer des betroffenen Grundstlickes.

4. Die Prifung des Brandschutznachweises vom 11.07.2018 ist vom Prifingenieur
Herrn Conrad Ehlich mit positivem Ergebnis abgeschlossen und mit dem Prifbericht
Nr.18-185-PB-01 vom 19.09.2018 dokumentiert.
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Auf Dachern, die an Verkehrsflachen angrenzen, sind Vorrichtungen zum Schutz ge-
gen das Herabfallen von Schnee und Eis erforderlich (§ 32 Abs. 8 SachsBO).

Aufenthaltsraume, in denen bestimmungsgeman Personen schlafen, und Flure, die
zu diesen Aufenthaltsraumen flhren, sind jeweils mit mindestens einem Rauchwarn-
melder auszustatten. Die Rauchwarnmelder mussen so eingebaut oder angebracht
und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird. Die Si-
cherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei
denn, der Eigentimer Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

Die vom Gesetzgeber vorgeschriebene Zustellung einer Kopie der Baugenehmigung
an die Eigentimer benachbarter Grundsticke erfolgt nur fur die vom Antragsteller in
den Bauvorlagen aufgefiihrten Nachbarn.

Archaologische Relevanzzone

Die ausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20
Sé&chsDSchG hinzuweisen.

Ansprechpartner: Herr Matthias Schubert, Landesamt flr Arch&ologie Sachsen, Tel.
03518926631, Matthias.Schubert@lfa.sachsen.de

Im Auftrag

A KA
Wilfried Hahn
Abteilungsleiter

Anlagen

Kopie historische Bauaktenzeichnung
Kostenrechnung

Merkblatt mit Hinweisen zu Vorschriften
Bauherrenexemplar Unterlagen



